Anmerkung der Harzwasserwerke:

Die Harzwasserwerke GmbH steht nicht dafiir ein, dass die Daten zu
einem bestimmten Zweck geeignet sind und Ubernimmt keine Gewahr
fr die Vollstandigkeit und Richtigkeit des Inhalts der Daten.

IMS stellt die Harzwasserwerke GmbH von allen Anspriichen Dritter
frei, die sich aus der Nutzung der Daten ergeben kénnen.

Eine Weitergabe des Datenbestands der Harzwasserwerke GmbH oder
von Kopien dieses Datenbestandes an Dritte ist unzulassig.

Die Leitungstrasse ist vor Beginn je

icher Baumafinahmen vor Ort

von der Vérmessungsabteilung dér Harzwasserwerke abstecken

zu lassen (21.09.2012)
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Zeichnungsnummer: 12-1702-120924-01
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Fax: 05331/99 6 - 299

Email: Info®HPM-Vermessung.de
Web: www.HPM-Vermessung.de

Bebauungsplanunterlage:

- Boimstorfer Strale Sid -

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der

Niederséchsischen Vermessungs-
und Katasterverwaltung
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Ansprechpartner: Gesine Stéhler-Balke

Gemeinde: Lehre
Gemarkung: Lehre
Flur: 79
Flurstiick: 281/4, 282/85; 1
Datum:
-29.03.2012
MaRstab: 1:1000 -21.08.2012 um die Harz-

wasserleitung erganzt

282

o— isierte Li

[Quelle: Auszug aus den i der Nit

<25.mmmm==mm. und Katasterverwaltung,

P N o—
©(2011) 6‘ LGLN

)\ L1

Y

-
3
g

v,

.

=

5

Teich

i

Flur 7

.

o
9—0—0—¢

&

L

Y

n

*

yd pARAR
_L.L.L{..LJ._LJ..L.LJ..LJ-:LL

L

7

-~ o0
. A AR T <]

/Im Ochsenkampe

P R RS UER ERpY R 0 R

&

Ackergrenze

Stand: § 10 (3) BauGB

teht ny
gt <
8ke|
m|

werke

rab

Cl
N

@
@
3=l
=
&
17}
@
T &
c
2
5}
-l
)
@
@
@2
o
=}
a
2
c
S
=

Anmerkung der Harzwasserwerke:

Die Harzwasserwerke Gi
einem bestimmten Zwe:
filr die Vollstandigkeit u

~
S

93
1

Gemeinde Lehre
Ortschaft Lehre

Boimstorfer Strafe Siid

zugl. 6. Anderung Birkenfeld Ost Il

Bebauungsplan

Biiro fur Stadtplanung

Dr.dng. W. Schwerdt

Waisenhausdamm 7 38100 Braunschweig
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Anmerkung der Harzwasserwerke:
Die Harzwasserwerke GmbH steht nicht dafiir ein, dass die Daten zu
einem bestimmten Zweck geeignet sind und Ubernimmt keine Gewahr
fur die Vollstandigkeit und Richtigkeit des Inhalts der Daten.
IMS stellt die Harzwasserwerke GmbH von allen Anspriichen Dritter
frei, die sich aus der Nutzung der Daten ergeben kdnnen.
Eine Wejtergabe des Datenbestands der Harzwasserwerke GmbH oder
von Kopien dieses Datenbestandes an Dritte ist unzulassig.
Die Leitungstrasse ist vor Beginn jeglicher BaumaBnahmen vor Ort
von der Vermessungsabteilung der Harzwasserwerke abstecken
zu lassen (21.09.2012)
N Peters - Moller
[ QVEHMESStn ot
il UL Dietrich-Bonhoeffer-Str. 8
38300 Wolfenbiittel
Tel: 05331/996-0
Fax: 05331/99 6 - 299
X nfo@HPM-Vermessung.de
Zeichnungsnummer: 12-1702-120924-01 Web: www.HPM-Vermessung.de
Bebauungsplanunterlage: Ansprechpartner: Gesine Stahler-Balke
Gemeinde: Lehre
- Boimstorfer Strafte Siid - m_mwm;%@_ Lefre
Flurstiick: 281/4, 282/85; 1
[ Al isierte Lieger f
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Gemeinde Lehre
Ortschaft Lehre
Boimstorfer Strale Sud

zugl. 6. Anderung Birkenfeld Ost Il
Bebauungsentwurf

Stand: § 10 (3) BauGB

Dr.dng. W. Schwerdt Waisenhausdamm 7 38100 Braunschweig
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PLANZEICHENERKLARUNG (BauNVO 90, PlanZV)

Art der baulichen Nutzung

K

Allgemeine Wohngebiete, siehe textliche Festsetzungen Ziff. 1, 2, 3 und 4

MaR der baulichen Nutzung

0,3

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Verkehrsflachen

Offene Bauweise

Baugrenze

StraRenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, Fahr- und Leitungsrecht zu gunsten Ver- und

Entsorgungstrager, Unterhaltungspflichtige der Ausgleichsflachen

FuBgéngerbereich/ Anlieger

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie flir

Ablagerungen

\

SW Pumpstation

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

—o— o

Grinflachen

(0.

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen, unterirdisch, Schutzstreifen beidseitig 4m
und Schutzanweisungen des Leitungstrager Harzwasserwerke (siehe Begriindung zu Bebau-
ungsplan) beachten, hier: Fernwasserleitung Ecker

Regenwasserrickhaltung

Private Griinflache

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen flir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

J_J_J_J_|_
_LI'TTT

Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft, siehe textliche Festsetzung Ziffer 3

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher MaBnahmen gemal textlicher Festsetzung Ziffer 3

Gemeinde Lehre
Ortschaft Lehre
Boimstorfer Strale Sud

zugl. 6. Anderung Birkenfeld Ost Il

Stand: § 10 (3) BauGB Bebauungsplan

Biro fur Stadtplanung  Dr.-Ing. W. Schwerdt Waisenhausdamm 7 38100 Braunschweig



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Entlang der 6ffentlichen Straen sollten Natriumdampflampen bzw. LED Lampen zur Beleuchtung des
offentlichen Straenraumes eingesetzt werden. Die Leuchten sind niedrig einzusetzen und nur zu den unbedingt
erforderlichen Zeiten zu betreiben (D@mmerungsschalter).

Abhéngig von der Lage der Zuwegung zu Garagen und Hauseingéngen sind in den &ffentlichen Verkehrsflachen
mittelkronige, standortgerechte Laubbdume gem. textlicher Festsetzung Ziffer 3 zu pflanzen. Die Baume kdnnen
in die Parkstreifen entlang der Strallen integriert werden. Pro Baum ist eine offene, nachhaltig gegen Uberfahren
gesicherte Vegetationsflache von 8m? vorzusehen.

Innerhalb der Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gilt Folgendes:

a)

Die mit 1 gekennzeichnete Flache ist als extensiv zu nutzende Wiese zu entwickeln. Eine Mahd ist maximal
2x im Jahr zulassig. Das Mahgut ist zu entfernen.

Je 15 Ifm entlang des Grabens ist je ein heimischer, standortgerechter Laubbaum 1. oder 2. Ordnung der
Pflanzlisten zu pflanzen, zu unterhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

30% der Flache ist mit Gehélzen in einer parkartigen Struktur zu bestocken (GebUsch, Einzelbaume).

Die Anlage eines Kinderspielplatzes auf bis zu 1.000 m? und von FuBwegen in wasserdurchlassiger
Gestaltung ist zulassig.

Die Gehdlze sind zu unterhalten und im Falle des Abganges gleichartig zu ersetzen.

Die gekennzeichnete Fernwasserleitung Ecker mit ihnren Schutzstreifen ist zu beachten.

Die mit 2 gekennzeichnete Flache ist wie folgt zu entwickeln:

Der stidlich der Flache 3 liegende Ackerstreifen ist der natiirlichen Sukzession zu iberlassen mit dem Ziel
der Entwicklung von Ruderalfluren. Zur Befreiung des aufkommenden Aufwuchses ist eine Mahd mit
Abtransport des Mahgutes ab Ende Juli alle 3 - 4 Jahre zulassig. In den feuchten Bereichen ist eine
natlrliche Sukzession mit dem Ziel der Entwicklung eines Schilf-Landrdhrichts von Weiden-Auengeblsch
durch natirliche Sukzession ist zulassig. Die Ubrige Flache ist als extensiv gepflegte Wiese zu entwickeln.
Eine Mahd mit Abtransport des Mahgutes erfolgt einschiirig ab Ende Juli.

Innerhalb der Flachen ist die Anlage einer Retentionsmulde mit Wurzelraumklarung nach MaRgabe der
hydraulischen Erfordernisse (660 m?® auf einer Flache von 5000 m? mit einer Einstauhdhe von ca. 20 cm)
auBerhalb des natrlichen Uberschwemmungsgebietes zulassig. Die Verwallung der Mulde ist mit einem
Boschungswinkel im Verhaltnis von 1 : 5 oder flacher, naturnah zu gestalten.

Die Anlage eines Uberlaufgrabens als Anschluss der Retentionsmulde an dem Teichgraben ist zuléssig.
Eine direkte oder indirekte Standortentwasserung, der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, der Umbruch oder
die Dingung der Flache ist unzuldssig.

Innerhalb der mit 3 gekennzeichneten Flache ist eine aus heimischen standortgerechten Auengehdlzen
bestehende 5-reihige Strauchhecke zu entwickeln, zu unterhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.
Die Ubrige Flache ist als extensiv gepflegte Wiese zu entwickeln. Eine Mahd mit Abtransport des Mahgutes
erfolgt einschirig ab Ende Juli eines jeden Jahres. Die Entwicklung von Ruderalfluren ist zulassig.

Die Eigentlimer sind verpflichtet, die Flachen gem. Ziffer 1 a bis ¢ herzustellen und dauerhaft zu unterhalten.
Bauliche Anlagen, auch solche, die nach NBauO baugenehmigungsfrei sind, sind innerhalb der privaten
Grlnflachen mit Ausnahme der explizit zugelassenen Anlagen (Spielplatz, FuRwege, Pumpstation)
unzulassig.

Die allgemeinen Wohngebiete und privaten Griinflachen sind am Ubergang zu den privaten Griinflachen 1
und 3 llickenlos, ohne Tir und Tor einzufrieden. Die Einfriedung der privaten Griinflachen gegenUber den
allgemeinen Wohngebieten bzw. am Ubergang zu der Flache 1 und 3 hat mit Metalldrahtziunen oder
Holzzaunen, zu erfolgen. Durchlasse fiir Igel, Amphibien und Reptilien sind punktuell vorzusehen oder
zwischen Boden bzw. Zaunsockel und dem untersten Spanndraht sind 10 cm Hohe freizuhalten.

Vor Baufeldfreimachung ist eine Uberpriifung potentieller Fortpflanzungsstétten der Feldlerchen vorzunehmen.

Pflanzlisten

Baume 1. Ordnung (Stammumfang 18 - 25 cmin 1 m Hohe)

2. Ordnung (Stammumfang 16 - 18 cm in 1 m Hohe)

Stieleiche

Winterlinde

Esche

Stand: § 10 (3) BauGB
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Baume 1. Ordnung (Stammumfang 18 - 25 cm in 1 m Hohe)

or un'd 2. Ordnung (Stammumfang 16 - 18 cm in 1 m Hohe)
. Stieleiche
Winterlinde
Esche
Praambel und Ausfertigung
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i V. m. § 58 des Niedersdchsische:
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat Gemeinde Lehre diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und de
textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.
Lehre, den ......0.o
/ (/*;/

(Biirgermeister)

g4m

Ry Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss Satzungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am  Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung aller i
17.07.2012 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschiossen. Aufstellungsverfahren vorgebrachten Stellungnahmen, Anregunge
Der Aufstellungsbeschiuss wurde gem. §2 Abs.1 BauGB am  und Hinweise in seiner Sitzung am 29.11.2012 als Satzung (§ 1
18.07.2012 ortsiiblich bekannt gemacht. Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschiossen.
Lehre, den ... Lehre, den ... ...

(Biirgermeister)
(Bdrgermeister)

)
ﬂege Planunteriage
Liegenschaftskarte Bekanntmachung und [n-Kraft Treten
MaBstab: 1:1.000
] V‘O Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen Vermessungs- und Der Satzungsbeschiuss des Bebauungsplanes ist gem. § 10
Katasterverwaltung Abs. 3 Satz 1 BauGB am 08.04.2013 durch Veroffentlichung unter
www.lehre.de bekannigemacht worden.
©2011€f5 LGLN In der Bekanntmachung ist ein Hinweis gem. § 215 Abs. 2 BauG
Erfolgt.
Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen Der Bebauungsp/an st damit gem. & 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB «n
Regionaldirektion Braunschweig 08.04.2013 in Kraft getret=n
Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stidtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie ~ L€Nfé. den.......
StraRen, Wege und Platze vollstindig nach (Stand vom
29.03.2012).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. *)
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
lich. *)
s bito sireichen Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Wolfenbdjtel, den 7. . /Z'ZQX& Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanc
ist die Verletzung von Vorschriften geméaR § 214 Abs. 1 Satz 1, Nr
- ) bis3 und Abs. 3, Satz 2 BauGB beim Zustandekommen di
............................... R O N B T Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
tl. Vermessungsstelle) ‘{"""JAJ ) el
\1:‘ LEan(y \-\'A'
‘ xfo"‘f"?{w}‘\;‘\‘ Lehre, den .........cooo.veee
iedingt -

Planverfasser
Nar Enhunef doe Rahannnnenlanec wurda ansnparhaitat von:
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17.07.2012 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschiuss wurde gem. §2 Abs.1 BauGB am

18.07.2012 ortsiiblich bekannt gemacht.

(Biirgermeister)

Planunterlage

Liegenschaftskarte
Mafistab: 1:1.000

Qualle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung

@2011€é LGLN

Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Braunschweig

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters

und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie

StraRen, Wege und Platze vollstindig nach (Stand vom
O <27.93.2072).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen

Anlagen geometrisch einwandfrei. *)

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit

LG NI MGH WU 1HUL WM LA UL P I FIAVIE It i Sanier ite

Aufstellungsverfahren vorgebrachten Stellungnahmen, Anregungen
und Hinweise in seiner Sitzung am 29.11.2012 als Satzung (§ 10
Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Lehre, den ..................

drgermeister)

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten

Der Satzungsbeschiuss des Bebauungsplanes ist gem. § 10

Abs. 3 Satz 1 BauGB am 08.04.2013 durch Veroffentlichung unter
www.lehre.de bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist ein Hinweis gem. § 215 Abs. 2 BauGB
Erfolgt.

Der Bebauungsplan ist damit gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB am
08.04.2013 in Kraft getreten.

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

ist einwandfrei pagflich. *)
*) Unzutrefferides bitte streichen -
AER Vs
,Q:‘J:G‘\\OLFQL; A{b
Qc,? » X 04} ‘pq
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=

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:
Biiro fiir Stadtplanung
Dr.-Ing. W. Schwerdt
Waisenhausdamm 7
O 38100 Braunschweig.

A2 2042

Braunschweig, d

(Planvegf#sser)

Offentliché Auslequng
4

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
17.07.2012 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der Gffentiichen Auslegung wurden am 18.07.2012
ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom
02.08.2012 bis 03.09.2012 gem. §3 Abs. 2 BauGB dffentiich
ausgelegen.

Lehre, den ....................

{Riirnprmbistert

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes

ist die Verletzung von Vorschriften gemaR § 214 Abs. 1 Satz 1, Nr. 1
bis3 und Abs. 3, Saiz 2 BauGB beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Lehre, den ....................

(Biirgermeister)



Bebauungsplan "Boimstorfer Strafe Sid", zugleich 6. Anderung "Birkenfeld Ost II" -29.

semeinde Lehre, Landkreis Helmstedt

weiter ausgebaut werden kann. Das festzusteliende Defizit von 0,64 ha soll durch
Ausgleichszahlungen an den Landkreis kompensiert werden.

Weiterhin wurden im Planverfahren verschiedene Hinweise der Ver- und Entsor-
gungstrager gegeben, die in die Begriindung aufgenommen wurden, Die Fernwasser-
leitung "Ecker” ist im Interesse der Planungssicherheit vor Ort eingemessen worden.
Der Leitungsschutzstreifen von beidseitig je 4,00 m ist bei der Realisierung zu beach-
ten. Die Leitungsschutzanweisungen sind zu beachten.

Die im Rahmen der einzeinen Verfahrensschritte vorgebrachten Gesichtspunkte wur-
den zum Gegenstand der Abwéagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB gemacht.

[ )

7.0 Bodenordnende oder sonstige Mafnahmen, fiir die der Bebauung o.
Grundlage bildet A
Bodenordnende oder sonstige MalRnahmen, fiir die der Bebauungsplan di s
ge bildet, werden nicht erforderlich. N
Der Planbereich steht im Eigentum eines Investors, der die Erschlieffun |
herstellen und nach ihrer Realisierung der Gemeinde Ubergeben wird. 2

8.0 Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten
Der Gemeinde werden voraussichtlich keine Kosten entstehen, da die Hers._. _, i
ErschlieBungsanlagen durch den Investor vorgesehen ist.

9.0 Verfahrensvermerk

Die Begriindung mit Umweltbericht hat mit den zugehdrigen Beiplanen gema § 3
Abs. 2 BauGB 02.08.2012 bis 03.09.2012 éffentlich ausgelegen.

Sie wurde in der Sitzung am 29.11.20121 durch den Rat der Gemeinde Lehre unter
Berticksichtigung der Steilungnahmen zu den Bauleitplanverfahren und deren Be-
handlung durch den Rat der Gemeinde Lehre beschlossen.

Lehre, den .......0..00... 0L

Bdro fur Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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