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1.0 Allgemeines

Die Gemeinde Lehre ist nach dem Gesetz zur Neugliederung
der Gemeinden im Raum Wolfsburg 1) aus acht ehemals selb-
stdndigen Gemeinden gebildet. Die Gemeinde Lehre hat rd.
10,000 Einwohner und ist charakterisiert durch ihre Lage
zwischen den beiden GroRstiddten Braunschweig und Wolfs-
burg.

Die Ortslage Lehre ist nach landesplanerischen Zielvorga-
ben Grundzentrum im Ordnungsraum Braunschweig. Im Ord-
nunggraum sind vorrangig Entwicklungsvorhaben durchzufiih-
ren ).

Lehre liegt an der BundesstraBe B 248 und ist iiber diese
nach Braunschweig und Wolfsburg angebunden., Dariiber hinaus
besteht mit dem AutobahnanschluBf Braunschweig-Ost (A 2)
Anschluff an das interregionale StraBenverkehrsnetz, Durch
das 8stliche Gemeindegebiet fiihrt die BAR A 39 (Wolfs~
burg ~ A 2). Yber die Eisenbahnlinie Braunschweig - Lehre -
Wolfsburg besteht Eisenbahnanschluf. Der &ffentliche
Personennahverkehr wird weitgehend heute iiber Buslinien
abgewickelt.

Die Ortslage Flechtorf liegt an der B 248 (Braunschweig -
Wolfsburg) und ist fiir den Strasenverkehr gut nach Braun-
schweig und Wolfsburg angebunden. Nach Nordosten besteht
AnschluR an die A 39, Bei diesem Teilbereich innerhalb der
Ortslage handelt es sich um ein Gebiet zwischen

"Hattorfer Strage"” und "Raiffeisenallee", zwischen dem
Friedhof Flechtorf im Westen und der Sportanlage im Osten.

Entwicklung des Plans/Rechtslage

Der vorliegende Bebauungsplan wird aus der wirksamen
Fassung des Fl&chennutzungsplans der Gemeinde Lehre ent-
wickelt.

val. Gesetz zur Neugliederung der Gemeinden im Raum Wolfs-
burg v. 10,05.1972
vgl. Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 1982



Notwendigkeit der Planaufstellung, Ziele und Zwecke des
Bebauungsplans

1.3

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans wird er-
forderlich, um bekanntgewordene Bauwiinsche auf den relativ
grofien Grundstiicken im iiberwiegenden Teil des Planwirkungs-
bereichs zuzulassen, Das Gebiet ist urspringlich mit Klein-
siedlungsbauten bestanden gewesen, um zu der damaligen

Zeit auch finanzielle FSrderungen filir der damaligen Zeit
Siedlungswillige zu erhalten. Die z.T. groBen Girten werden
als solche kaum noch benutzt; vielmehr bhesteht hier der
Wunsch, an vorhandenen Erschliefungsanlagen bzw. iiber die
eigenen Grundstiicke,insbesondere auch filr Kinder, Wohnbauten
zu errichten. Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplans soll
diesen Wiinschen der dort ansidssigen Wohnbevdlkerung Rechnung
getragen werden,und der Plan nach heutigen Gesichtspunkten
aufgestellt und entwickelt werden, ferner soll eindeutiges
Planungsrecht geschaffen werden. Der Wunsch der Grundeigen-
timer ihre Grundstiicke weiter zu bebauen, steht durchaus
auch im Interesse der Gemeinde Lehre, da die ErschlieBungs-
anlagen vorhanden sind und somit kommunalwirtschaftlich
giinstig Baugelidnde aufgeschlossen werden kann. Nach Auf-
fassung der Gemeinde reichen die Regelungen des § 34 BBauG
nicht aus, so dafR hier das Erfordernis nach Planung be-
steht. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird somit
bezweckt, einerseits die alte Ortsstruktur in ihrer Mas-
stiblichkeit zu erhalten und dabei den Umstrukturierungs-
prozef innerhalb des Baugebietes zu steuern, der insbe-
sondere dadurch entstanden ist, das z.T. die relativ grosen

Grundsticke um zusdtzlich Hduser erganzt werden sollen bzw.
Anbauten vorgenommen werden sollen, die bei den z. T. rela-

tiv kieinen Hiusern nach dlteren Rechtsetzungen nicht még-
lich sind.

Planinhalt/Begriindung

- Baugebiete (Allgemeines Wohngebiet)

Das Baugebiet "Hasenberg” wurde in Teilen urspriinglich als
Kleinsiedlungsgebiet fiir landwirtschaftliche Nebenerwerbs-
siedlungen errichtet. Wesentlich flir die Bestimmung als
Kleinsiedlungsgebiet waren die damaligen Férderm&glich-
keiten fiir Nebenerwerbsstellen. Die Grundstiicksabmessungen
waren ebenso auf die damaligen Bedinqungen abgestellt.
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Zwischenzeitlich wurde jedoch deutlich, daB8 hier Wiinsche fiir
Ergdnzungen der relativ kleinen Bauten ebenso deutlich
wurden, wie auch die Errichtung von weiteren Wohngeb&uden
u,a. z.B, filr die Xinder der dort Wohnenden. Das Gebiet hat
sich inzwischen zum Wohngebiet entwickelt. Insofern wird
Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt, da
damit der vorhandene Charakter des Gebietes erfaBt wird.

Im allgemeinen Wohngebiet k&nnen ausnahmsweise nach den
Regelungen der BauNVQO Stdlle fiir Kleintierhaltung als Zuge-
hér zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbs-
stellen zugelassen werden. Dieses steht auch ausdriicklich

im Planungswillen der Gemeinde, um die Bandbreite der Ent-
wicklung in diesem Gebiet unter dem o.a. Randbedinqungen offen
zu halten, In Anlehnung an den stidtebaulichen Mafstab in
diesem Teilbereich der Ortslage wird Wohnbebauung in einge-
schossiger Bauweise vorgesehen, wie dieses ilberwiegend auch
vorhanden ist. Das Wohngebiet wird mit Riicksicht auf seine
Lage im l&ndlichen Raum und in Anlehnung an die wirksame
Fassung des Flichennutzungsplans als "Allgemeines Wohngebiet"
(WA) festgesetzt. Die Ausnutzbarkeit der Grundstiicke wird
entsprechend der Grundstiicksgrdfen fiir die vorgesehene Bau-
weise festgesetzt, Die dabei geringfligig iiber der Grund-
flidchenzahl liegende GeschoBfldchenzahl wird damit begriindet,
das8 nach den Regelungen der Niedersichsischen Bauordnung
Dachausbauten zugelassen werden sollen. Die Festsetzung der
Bauweise wird damit begriindet, da8 in diesem Teilbereich
iberwiegend Einzelh#user vorhanden sind, der Wunsch der
Errichtung von Doppelh#user jedoch nicht ausgeschlossen
werden kann und insofern die Gemeinde den Grundstiickseigen-
timern hier eine gewisse Bandbreite der Entwicklungsmdg-
lichkeiten offen halten will, Insofern wird offene Bauweise
festgesetzt, um andererseits den Charakter der lockeren Be-
bauung am Rande der Ortslage von Flechtorf zu erhalten.

Die Festsetzung der Stellung der baulichen Anlagen wird nicht
getroffen, da hier durch die unterschieéedlichen StraBenver-
ldufe unterschiedliche Stellungen der baulichen Anlagen vor-
handen sind.



- Verkehrsfidchen

a)

Stafenverkehrs- und Wegeflachen

Flichen fiir StraBen und Wege sind aus den bereits vorhan-
denen Profilbreiten abzuleiten. Sie sind mit den heute
geltenden Vorschriften der EAE (Empfehlungen fir die An-
lTage von ErschlieBungsmaBnahmen) vereinbar.

Die Einmindung der "Danziger StraBe” in die Hattorfer
StraBe ist wegen ihrer Lage unmittelbar hinter dem Orts-
eingang und wegen des unlbersichtlichen kuppenfdrmigen
Verlaufes der Hattorfer Strafe besonders gefahrentrach-
tig *). Hier ist sicherzustellen, daB der augenblickliche
Zustand nicht nachtrdglich verschlechtert wird.

Der Polizeiabschnitt Helmstedt (Schreiben v. 13,01.87)-
weit darauf hin, daB das Sichtdreieck aus grundsdtzlichen
Erwdgungen 22 /52 m betragen sollte. Die Festsetzung ei-
nes Stop-Zeichens sollte nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes sein, sondern u. U. aufgrund verkehrsrechtlicher
Notwendigkeiten unter Beachtung der rechtiichen Voraus-
setzungen angeordnet werden.

Der Ausbau der StraPen ist als verkehrsberuhigter Bereich
vorgesehen, d. h. innerhaib der &ffentlichen Verkehrsfla-
chen sind nach besonderen Ausbauplanungen Parkpiatze vor-
zusehen, Baume zu pflanzen usw. Derartige AusbaumaBnah-
men werden rehtzeitig mit der StaBenverkehrsbehdrde und
dem Polizeiabschnitt vor der Realisierung abgestimmt **).
Unabhangig vom Bebauungsplan sind damit durch Ausbau und
Verkehrsregelung auf die ortlichen Verhdltnisse abge-
stimmte LOsungen vorzusehen, die zur Verbesserung der
Verkehrssicherheit beitragen, so daB die in den Stellung-
nahmen der Trédger Offentlicher Belange vorgetragenen Ge-
sichtspunkte bei der Realisierung beriicksichtigt werden.

*) vgl. Schreiben des Landkreises Helmstedt v. 22.01.87

**%)  ygl. hierzu auch Schreiben des Landkreises Helmstedt v.
30.9.85
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bh) Flichen fiir ruhenden Verkehr

Den Belangen des ruhenden Verkehrs wird durch die
Ausweisung von Parkpldtzen im Sffentlichen StraBen-
raum im Verh&ltnis Wohneinheiten zu Parkplatze von
rd. 2 : 1 Rechnung getragen. Dieses ist durch vor-
gesehenen verkehrsbheruhigten Ausbau im Rahmen von
Ausbauplanungen vorzunehmen. Stellpldtze werden
durch Garagen und Fl&achen auf den privaten Grund-
stlicken nachzuweisen sein.

- Beriicksichtigung des Nds. Spielplatzgesetzes

Durch die gewihlte Art der Bebauung (Einfamilienh&user) kann
davon ausgegangen werden, daf Kleinkinder (bis zu 6 Jahren)
ausreichende SpielmSglichkeiten auf den privaten Grundstiicken
finden,., Fiir Kinder (6 - 12 Jahre) war in diesem Bereich des
Gemeindegebietes bisher kein Spielvlatz vorhanden. Das Er-
fordernis hatte sich nicht ergeben, da hier in der l&ndlichen
Lage fiir die Bet#tigung und das Spielen im Freien, Fli&chen
ausreichend zur Verfiigung standen, u.a. grenzt unmittelbar
der Sportplatz an., Nach den Regelungen des Spielplatzge-
setzes befindet sich in 400 m Einzugsbereich nord&stlich

des Kindergartens ein Spielplatz, der ohne stark befahrene
StraBen zu i{ibergueren, 2zu erreichen ist.

- Ver- und Entsorqung

Fiir die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist die Einbindung
in die vorhandenen Verbundnetze fiir Wasser und elektrische
Energie gegeben. Die Gasversorgung innerhalb der Gemeinde
Lehre wird stindig weilter ausgebaut. Fiir die Erweiterung
der Wasserversorgungsanlagen werden Angaben des Wasserver-
bandes Weddel-Lehre beachtet, Die Millbeseitigung erfelgt
durch den Landkreis Helmstedt., Die Entwésserung wird iiber
das vorhandene bzw. auszubauende Kanalnetz zur Kliranlage
in Flechtorf vorgenommen, Die Entwédsserungsanlagen werden
mit dem zustindigen Triger (Wasserverband Weddel-Lehre} bei
der Bauausfithrung im einzelnen, bei Erweiterungs- und Er-
ginzungsmafnahmen abgestimmt. Das Oberflichenwasser wird
{iber die vorhandenen Vorfluter abgeleitet. Es handelt sich
um ein {iberwiegend bebautes Gebiet.

- Landespflege

Bei diesem Baugebiet handelt es sich um ein dlteres Bauge-
biet mit relativ grofen Grundstiicken, bei denen die privaten
Gartenfldchen weitgehend die Einfiigung dieses Siedlungsteils
in das Orts- und Landschaftsaefiige bestimmen. Dieser all-
gemeine Charakter des Siedlungsgebietes soll auch durch das
im Plan festgelegte MaB der Nutzung erhalten bleiben. Dariiber
hinaus wird die Gemeinde Lehre im Zuge von Um- und Ausbau-
mafBnahmen der ErschlieBungsanlagen priifen, inwiefern hier

im Zusammenhang mit der Berilicksichtiqung wvon Gesichtspunkten



der Landespflege weitere Begriinungen (Baumpflanzungen) im
StaBenraum moglich sind.

- Immissionsschutz

Besondere Immissionsprobleme in diesem Baugebiet sind bisher
nicht bekannt geworden.
Das Baugebiet ist siedlungsgeschichtlich neben dem Sport-
pltatz in Flechtorf entstanden. Dieser liegt dstlich der
"Danziger StraBe/Alte Konigsberger StraBe”. Im Siidosten wird
das Baugebiet durch die dort gelegenen baulichen AnTagen ge-
genuber Parkpldtzen und Vereinsheim abgeschirrmt., Tennis-
platze Tiegen innerhalb des Sportgelindes weit entfernt nach
Westen. Ustlich der Danziger StraRe grenzen die Wohngrund-
stlicke an das Sportplatzgelinde. Hier wird mit Ricksicht auf
die privaten Grundstiicksbelange davon abgesehen, Fldchen fir
die Errichtung von Immissionsschutzanlagen festzusetzen. Bej
dem Sportgeldnde handelt es sich um eine Kommunale Anlage,
so daB sowohl Anpflanzungen wie auch Anwallungen nach dem

T ) Erfordernis vorgenommen werden konnen.

1.4 Fachplanungshinweise der Trager offentlicher Belange

- Wasserwirtschaft

Der Landkreis Helmstedt (Schreiben v. 30.9.85) weist darauf
hin, daB fir eine evtl]. Erweiterung der Wasserversorgungs-
und Abwasserbeseitigungsaniagen wasserrechtliche Genehmigun-
gen erforderlich sind., Es ist zweckmafig, die technische
Durchfiihrbarkeit und die rechtliche Zuldssigkeit solcher
Netzerweiterungen friithzeitig nachzuweisen.

1.5 Ergédnzende Griinde fiir die Planentscheidung

p Zum Planverfahren gem. § 2a (6) BBauG sind Stellungnahmen

o von Trdgern 6ffentlicher Belange eingegangen, die fiir die
Planentscheidung eine Abwdgung gem. § 2 (1) in Verbindung
mit § 1 (6) und § 1 (7) BBauG erforderlich machten.
Der Rat der Gemeinde Lehre hat diese Stellungnahmen gepriift
und im einzelnen dazu BeschiuB gefaBt. Das Ergebnis der Ab-
wagung ist wie folgt in die Begrindung zum Bebauungsplan
eingeflossen:

LK Helmstedt
22.01.87

Gegen die Absicht, den in dem betroffenen Bereich
noch geltenden iibergeleiteten Teilortsbauplan
durch einen Bebauungsplan auf der Grundlage des
BBauG zu ersetzen und dabei ausdriicklich die MGg-
lTichkeit zu weitergehender Bebauung zu schaffen, S
habe ich als Trdger Gffentlicher Belange auch heu-.
te keine grundsdtzlichen Bedenken. i
Die Planungsbeitrage Nr. 1 bis 4 aus meiner vor -
ausgegangenen Stellungnahme vom 30.09.85 sind i
zwischen durch Einarbeitung in den Bebauungspl



Polizeiab-
schnitt HE
13.01.87

entwurf bzw. die Entwurfsbegriindung erledigt wor-
den.

Den Planungsbeitrag Nr. 5 muB ich beziuglich der
Sichtverhdltnisse an der Einmindung der Danziger
StraBe in die Hattorfer StraBe erganzen. Ziel mei-
ner Forderung nach mfglichst groBen Sichidreiecken
war und ist nicht eine Verdnderung der topogra-
phischen Gegebenheiten. Ich mdchte aber sicherge-
stellt wissen, daB der augenblickliche Zustand
nicht nachtriglich verschlechtert wird, z.B. durch
die Errichtung von Nebenanlagen (wie etwa Stitz-
mauern). Die Einmiindung der Danziger Strafe in die
Hattorfer StraBe ist wegen ihrer Lage unmitteibar
hinter dem Ortseingang und wegen des uniibersicht-
lichen kuppenfiérmigen Verlaufes der Hattorfer
StraBe besonders gefahrtrachtig.

Da fiir den Planbereich erstmals eine Art der bau-
lichen Nutzung festgesetzt wird, rege ich an, Aus-
sagen zum Nebeneinander des Wohngebietes und der
gstlich davon vorhandenen Sportanlagen in die Be-
grindung zum Bebauungsplan aufzunehmen. Dabei kann
auf die UberTegungen zuriickgegriffen werden, die
im Rahmen des Aufstellungsverfahrens fir den Be-
bauungsplan "Sportstdtte Flechtorf" angestellt
worden sind.

Zur Berilicksichtigung der vom Landkreis
vorgetragenen Belange erfolgt eine beson-
dere Darstellung in der Begrindung zum
Bebauungsplan liber die Sichtverhdltnisse
an der Hattorfer StraBe. Des weiteren
wird die Begriindung zum Bebauungsplan er-
ganzt im Hinblick auf die Nahe zur Sport-
anlage. Unter Berlicksichtigung der Belan-
ge des Wohnens, der Belange des Sports,
des Immissionsschutzes, der Ver- und Ent-
sorgung, der Sicherheit und lLeichtigkeit
des Verkehrs werden die Planfestsetzungen
beibehalten. Die Begriindung entsprechend
erginzt. (§ 2 (1) in Verbindung mit 1 (6)
und 1 (7) BBauG).

An der Einmindung Danziger Str./Hattorfer Str.
sollte das Sichtdreieck aus grundsdtzlichen Erwd-
gungen 22/52 m betragen, da die Einmindung ca.

50 m vom Ortsschild entfernt und die Sicht wegen
der anschlieBenden Kuppe unglinstig ist.

Die Festsetzung eines Stop-Zeichens sollte nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes sein, sondern u.
U. aufgrund verkehrsrechtlicher Notwendigkeiten
unter Beachtung der rechtlichen Voraussetzungen
angeordnet werden.

Unter Beriicksichtigung der hier vorgetra-
genen Belange der Sicherheit und Leich-
tigkeit des Verkehrs werden die Angaben
fir die Sichtwinkel im Plan beibehalten.




Unabhingig davon, werden auch die Mdg-
lichkeiten weiter untersucht, durch die
Festsetzung eines Stop-Zeichens die
Sichtiinge auf der Danziger StraBe, ins-
besondere auch den topographischen Ver-
hiltnissen besonders anzupassen.
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2.0

Bodenordnende oder sonstige Mafnahmen, filr die der Be-=

bauungsplan die Grundlage bilgdet

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts

fiir Grundstiicke, die als Verkehrs- und Gemeinbedarfs-
flichen festgesetzt sind, ist vorgesehen, Im #ibrigen
wird das allgemeine Vorkaufsrecht durch die Neufassung
des BBauG geregelt (§ 24 BBauG - n.F.).

Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts

durch Satzung (§ 25 BBauG bzw. als Austausch- oder Er-
satzland, § 25a sowle nach § 24a BBauG) ist nicht beab-
sichtigt. '

Herstellen &ffentlicher StraBen und Wege

Die im Geltungshereich des Bebauungsplans ausgewiesenen
StraRen~ und Wegeflichen sind vorhanden. Hier wird es ledig-
lich um zukiinftige Ergidnzungen und AusbaumaB8nahmen gehen,
die durch die Gemeinde Lehre vorgesehen sind.

Besondere MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

- Umlegung *)
- Grenzregelung *

- Enteignung ¥)

+)

Diese Mafnahmen kommen in Betracht, wenn eine vertragliche
Regelung nicht zu erreichen ist.
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3.0

Der GCemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

zusammenfassende Darstellung der kostenverursachenden

~Mafnahmen

3.11

3,12

3,2

Grunderwerb fiilr Verkehrsflichen
(ist nicht erforderlich, da die Bffentlichen Verkehrsflidchen
im Eigentum der Gemeinde Lehre stehen),

Erstmalige Herstellung der Erschliefungsmafnahme einschl.
Einrichtung von Beleuchtung und Entwidsserung

(Das Baugebiet ist vorhanden. Hier wird es sich lediglich
um geringfilgige Ergdnzungen und Ausbaumafnahmen handeln,
insbesondere dort, wo neue riickwértige Flichen erschlossen
werden).

Kostenberechnung im einzelnen

4.0

Fine Kostenberechnung im einzelnen ist nicht erforderlich, da
der Gemeinde Lehre durch die Verwirklichung dieses Bebauungs-
plans tiber die bereits in den wirksamen Planfassungen enthal-
tenen Regelungen, keine weiteren Kosten entstehen., Es handelt
sich lediglich um Erg&nzungen bzw. in Zukunft Ausbaumafnahmen
der vorhandenen ErschlieBungsanlagen. Sofern dafiir Kosten ent-
stehen, werden diese nach den geltenden Regelungen innerhalb
der Gemeinde Lehre erhoben.

Mafnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplans

Zur Verwirklichung des vorliegenden Bebauungsplans sind iiber

die bereits in den wirksamen Planfassungen getroffenen Regelungen
keine weiteren Bffentlichen Strafen und Wege sowie Ver- und
Entsorgungsanlagen durch die Gemeinde Lehre vorgesehen,
tiberwiegend sind die ErschlieBungsanlagen vorhanden. Es wird
hier lediglich zukiinftig Ergdnzungen und Ausbaumafnahmen geben.
Die Entwisserungsanlagen sind vorhanden. Sie werden in den

Kanal zur Ortslage Flechtorf eingefiihrt, Auch hier sind ledig-
1ich Erginzungen, insbesondere in Teilbereichen, erforderlich, .
Die Abwisser werden in die Kldranlage von Flechtorf eingeleitet.;

Nachteilige Auswirkungen auf die im Plangebiet wohnenden oder’
arbeitenden Menschen sind z.Zt. bei der Verwirklichung des 228
nicht erkennbar, so daf Grundsitze fir soziale MafSnahmen nif
entwickelt worden. Sofern zukiinftig erhebliche nachteilige
wirkungen auftreten, wird die Gemeinde ihren sozialen Ver -
pflichtunge nachkommen. A
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Finanzierung der vorgesehenen Mafnahmen

Der Ausbau der im Plangebiet ausgewiesenen Strafen und Wege
ist iberwiegend vorhanden. Erg&nzungen werden durch die Ge-
meinde Lehre vorgenommen. Die Kosten werden nach den gel-
tenden Regelungen innerhalb der Gemeinde verteilt und iber
Anliegerbeitrdge erhoben. Weitere Erschliefungskosten werden
iiber den Gebiihrenhaushalt finanziert,



Die Begriindung hat mit den zugehSrigen Beiplinen gem.
§ 2a (6) BBauG vom .."Z.‘?;Qe.z.ei%é%f.{c??@

bis . 46 Jowear, 97

tffentlich ausgelegen.
Sie wurde in der Sitzung

am ... A% Mol A9L7
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durch den Rat der Gemeinde Lehre unter Berlicksichtigung
und Behandlung der zum Bauleitplanverfahren eingegangenen
Stellungnahmen mit Beschliissen und Begriindungen zu diesen
Einzelantrigen der Gemeinde beschlossen,
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Hiermlt wird amtlich Beglaublgt, daB die vor- ‘/ums.tehende'

‘Abachrit/ Ablichtung/ mit der vorgelegten Urschrift / Aus-
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Obereinstimmt. Die Beglaubigung wird ertei:t zur Vorlage bei
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