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Planzeichenerklarung (BauNVO 90, PlanZV)

Art der baulichen Nutzung

GEe

Gewerbegebiete, eingeschrénkt, siehe textliche Feststetzung Ziff. 1,2, 3, 5,6 und 9

Maf der baulichen Nutzung

OK 15m

GeschoRflachenzahl als Hochstmald

Oberkante als HochstmaR, siehe textliche Feststetzung Ziff. 2

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Verkehrsflachen

Ft;:\\

Baugrenze

StralRenverkehrsflachen, siehe textliche Festsetzung Ziff. 9, 11

StralRenbegrenzungslinie, siehe textliche Feststetzung Ziff. 4.c und 8.d

Sichtdreieck, s. textliche Festsetzung Ziff. 10

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

4 4

Griinflachen

().

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen, oberirdisch, hier 380 kV
Schutzstreifen 2x40 m beachten,
Nutzungsbeschrankungen siehe textliche Feststetzung Ziff. 4.f-h

Offentliche Griinflache, siehe textliche Festsetzung Ziff. 4, 5, 6, 8 und 12

Regenwasserriickhaltung

Flachen fur Aufschuttungen, Abgrabungen oder fur die Gewinnung von Bodenschatzen

Flachen fir Aufschiittungen, siehe textliche Festsetzung Ziff. 7

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

J_J_J_J.|_

_LI'TTT

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft, siehe textliche Festsetzung Ziff. 4, 5,6 ,8 und 12

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche, siehe textliche Festsetzung Ziff. 1

Altlast bzw. Altlast-Verdachtsflachen, hier: Kriegseinwirkungen
Hinweis: An den markierten Stellen sind Kriegseinwirkungen nicht auszuschlieRen.
Es sind Oberfldchensondierungen erfoderlich.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Gewerbegebiet Riickwinkel & Riickanger Il mit OBV

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans

Gewerbegebiet Riickwinkel & Riickanger mit OBV zugl. 1. Anderung
vorhabenbezogener Bebauungsplan Entwicklungszentrum Nord

Radwegeplanung wird vom Satzungsbeschlul ausgenommen.
Plangenehmigung ist bereits erfolgt

vom Satzungsbeschlu® ausgenommener Bereich

Gemeinde Lehre, Ortschaft Flechtorf

Gewerbegebiet Riickwinkel & Riickanger lI
mit ortlicher Bauvorschrift

zugl. 1. Anderung Riickwinkel & Riickanger

Stand: § 10 (1) BauGB Bebauungsplan
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Textliche Festsetzungen

1. Im Gewerbegebiet gilt Folgendes:

a)In den eingeschrinkten Gewerbegebieten (GEe) sind Einzelhandelsbetriebe mit Handel an Endverbraucher
unzuldssig.

Ausnahmsweise zulassig ist ein dem Hauptbetrieb untergeordneter Einzelhandel, der rdumlich, fachlich und seinem
Sortiment dem Gewerbe des Hauptbetriebes entsprechen muss. Eine untergeordnete GrdRe kann angenommen
werden, wenn die Verkaufseinrichtung nicht mehr als 10 % der Gesamtgeschossfldche des Betriebes betrégt.

b) Entlang der A 39 ist in einer Zone von 70 m ab Fahrbahnmitte die gem. § 8 (3) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise
zuldssige Errichtung von Wohnungen unzuldssig. Gegeniiber dem Stralenverkehrslarm ist fir Wohn-, Biro- und
Aufenthaltsrdume im (brigen Geltungsbereich entsprechend der im Plan gekennzeichneten Larmpegelbereiche gem.
Abschnitt 5 DIN 4109 ein geeigneter baulicher Schallschutz gegenlber AuRenldrm sicherzustellen. Die Flachen
befinden sich gegeniber den Emissionen der Strallen in den Larmpegelbereichen 1V, V und VI wie im Plan
gekennzeichnet. Der Einzelfallnachweis ist zuldssig.

2.Bezugspunkt fiir die Gebaudehdhe (OK) ist der héchste, mit dem natrlichen Gelandeverlauf angeschnittene Punkt des
Geb&udes.

3.Als Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in den

Gewerbegebieten gilt Folgendes:

a)Das auf den Grundstiicken auf versiegelten und/oder Dachflachen anfallende, nicht schadlich verunreinigte
Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Grundstlick zwischen zu speichemn. Die Abgabemenge des
Notlberlaufes der Regenwasserriickhaltemafinahme soll den Wert HQ1, d. h. die von dem unbebauten Grundstlick
anfallende Menge betragen.

b) Je angefangene 6 Stellpldtze ist ein grofkroniger Laubbaum der Artenliste "Stellplatzbdume" auf einer mind. 8 m?
groRen Pflanzflache zu pflanzen, zu unterhalten und im Falle des Abganges gleichartig zu ersetzen.

¢) Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen ist je angefangene 100 m? Grundstlcksflache entweder ein
groBkroniger Baum der Artenliste "Bdume" oder sind zwei mittel- oder kleinkronige Biume der Artenliste "Bdume"
oder finf GroRstrducher der Artenliste "StrAucher" oder "Heister" zu pflanzen, zu unterhalten und im Falle des
Abganges gleichartig zu ersetzen.

4.Innerhalb der Flache flir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft an
der Kreisstrafle K 33 gilt Folgendes:

a) 30 % der Flache, die nicht zur Regenwasserriickhaltung oder fur Aufschiittungen genutzt wird, ist mit Gehdlzen der
Artenlisten "Baume" und "Straucher” in einer parkartigen Struktur zu bestocken (GebUlsche, Hecken, Einzelbdume)
mit je 2 gm Bepflanzungsfldche fir ein strauchartiges Gehdlz gem. Artenliste "Strducher”, die Gehdlze sind
artenweise in Gruppen von mindestens 5 Stiick je Art, fir die Gesamtbepflanzungsfliche sind mindestens 5
verschiedene Arten zu pflanzen; je 10 gm Bepflanzungsflache ist ein Heister gem. Artenliste "Heister" zu pflanzen; je
200 gm Bepflanzungsfldche sind je ein Baum I. Ordnung und 2 B&ume II. Ordnung der Artenliste "Bdume" zu
pflanzen. Die Gehdlze sind zu unterhalten und im Falle des Abganges gleichartig zu ersetzen.

Bei der Umsetzung sind die ESAB ("Empfehlungen zum Schutz vor Aufprall auf Bdume") und die RPS 2009
("Richtlinie fir passive Schutzeinrichtungen") zu beachten.

b) Die Ubrige Flache ist als Ruderalflur zu entwickeln. Eine Mahd ist alle 3 - 4 Jahre zuldssig. Das Mahgut ist zu

entfernen.

¢) Entlang der KreisstraRe gilt ein Zu- und Abfahrtsverbot.

d) Innerhalb der Flache ist die Anlage von Regenwasserrlckhaltemafinahmen nach MaRgabe der hydraulischen
Erfordernisse zuldssig.

e) Auf der Flache fir Aufschittungen gem. textlicher Festsetzung Ziffer 7 ist je 2 gm Bepflanzungsfldche ein
strauchartiges Gehdlz gem. Artenliste "Strducher" zu pflanzen; die Gehdlze sind artenweise in Gruppen von
mindestens 5 Stiick je Art, fiir die Gesamtbepflanzungsflidche sind mindestens 5 verschiedene Arten zu pflanzen; je
10 gm Bepflanzungsflache ist ein Heister gem. Artenliste "Heister" zu pflanzen; je 10 Ifdm Wall sind ein Baum .
Ordnung und 2 Baume Il. Ordnung der Artenliste "Baume" zu pflanzen. Die Gehdlze sind zu unterhalten und im Falle
des Abganges gleichartig zu ersetzen.

f) Innerhalb des Sicherheitsabstandes von 10,0m um den Maststandort sind Abgrabungen unzuldssig. Fr
UnterhaltungsmaRnahmen bleibt der Maststandort stindig zugéngig.

g) Innerhalb des Schutzbereiches der Freileitung sind Aufschittungen nur in Abstimmung mit dem Leitungstrager
zulassig.

h) Innerhalb des Schutzbereiches der Freileitung bestehen Aufwuchsbeschrankungen fiir Gehdlzbestinde. Die
Pflanzung groB- und mittelkroniger Baume (I. und Il. Ordnung) ist nicht zuldssig. Zugelassen sind je 2 gm
Bepflanzungsflache ein strauchartiges Gehdlz gem. Artenliste "Strducher”; die Gehdlze sind artenweise in Gruppen
von mindestens 5 Stiick je Art, fir die Gesamtbepflanzungsflache sind mindestens 5 verschiedene Arten zu pflanzen;
je 10 gm Bepflanzungsflache ist ein Heister gem. Artenliste "Heister" zu pflanzen; je 100 gm Bepflanzungsfléche sind
2 kleinkronige Baume (lll Ordnung) gem. Artenliste "Baume".

5. Zu pflanzende B&ume grofRkroniger Arten sind mit einem Stammumfang von 18 - 20 cm gemessen in 1 m Héhe und
klein- bis mittelkronige Baume mit einem Stammumfang von 16 - 18 cm zu wahlen.

Diese Festsetzung ist vom Satzungsbeschluss ausgenommen

7.Innerhalb der Fléache fir Aufschittungen entlang der Kreisstrale 33 ist in einer Breite von 6 m unbelasteter
Bodenaushub in einer Héhe von 2 m aufzuschiitten. Hiervon ausgenommen sind die Mastenstandorte der Freileitung.
Ein Sicherheitsabstand von 10 m zu dem Mastenstandort ist einzuhalten.

8.Innerhalb der Flache flir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft an
der Autobahn A 39 gilt Folgendes:

a) Die Flache ist mit einem gestuften Waldrandaufbau mit Strduchern und niedrig wachsenden B&umen (Il. Ordnung) zu
gestalten.

b) Je 4 gm Bepflanzungsflache ist ein strauchartiges Gehdlz gem. Artenliste "Strducher” zu pflanzen; die Gehdlze sind
artenweise in Gruppen von mindestens 5 Stiick je Art, fir die Gesamtbepflanzungsfliche sind mindestens 5
verschiedene Arten zu pflanzen; je 10 gm Bepflanzungsflache ist ein Heister gem. Artenliste "Heister" zu pflanzen; je
100 gm Bepflanzungsfléche sind je ein 1 Baum Il. Ordnung der Artenliste "Bdume" zu pflanzen.

¢) Das Pflanzgut hat den Vorgaben des Forstvermehrungsgutgesetzes und den Herkunftsempfehlungen (Empfohlene
Herkiinfte forstlichen Vermehrungsgutes fiir Niedersachsen und Schleswig-Holstein) zu entsprechen.

d) Entlang der Autobahn gilt ein Zu- und Abfahrtsverbot.

9.Innerhalb der 6ffentlichen und privaten Flachen ist fir AuRenbeleuchtung nur die Verwendung von HSE oder LED
Leuchten zulassig.

10.Innerhalb des Sichtdreiecks ist Bewuchs mit mehr als 1 m Hohe (ber der Stralenkrone unzuldssig. Hiervon
ausgenommen sind Einzelbdume mit einem Kronenansatz nicht unter 2,50 m.

11.Entlang des westlichen Fahrbahnrandes der Kreisstrale K 33 sind als MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft die vorhandenen Lindenbestinde im Norden zu ergénzen. Alle 20 Ifm ist
je eine Linde (Tilia cordata), 5 x v, mDb, 200 - 300, 400 - 500, StU 35 - 40, als Leitkorridor fir die Fledermause zu
pflanzen, zu unterhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Hiervon ausgenommen sind die
Leitungsschutzstreifen.

Diese Festsetzung ist vom Satzungsbeschluss ausgenommen

Gemeinde Lehre, Ortschaft Flechtorf

Gewerbegebiet Riickwinkel & Riickanger lI
mit ortlicher Bauvorschrift

zugl. 1. Anderung Riickwinkel & Riickanger

Stand: § 10 (1) BauGB Bebauungsplan
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Artenlisten

a) Baume:
Feldahorn, Spitzahorn, Bergahom, Sandbirke, Hainbuche, Buche, Weilkdorn, Esche, Vogelkirsche, Wildbirne,
Holzapfel, Steinweichsel, Traubenkirsche, Traubeneiche, Stieleiche, gemeine Mehlbeere, Eberesche,
Winterlinde, Felduime

b) Heister:
Feldahorn, Hainbuche, Esche, Traubenkirsche, Stieleiche, gemeine Mehlbeere, Vogelbeere, Winterlinde,
Feldulme, Eberesche

c) Straucher:
Feldahorn, Kornelkirsche, roter Hartriegel, Hasel, Weilldomn, Pfaffenhltchen, gemeiner Liguster, gemeine
Heckenkirsche, Schlehe, gemeiner Wehdorn, Hundsrose, echte Himbeere, Salweide, schwarzer Holunder,
Traubenholunder, Eberesche, gewdhnlicher Schneeball

d) Saumgehdlze:
Salweide, Bruchweide, Purpurweide, Mandelweide, Korbweide

e) StraRenbaume:
Feldahorn, Spitzahomn, Bergahorn, Buche, Esche, Vogelkirsche, Traubeneiche, Stieleiche, Vogelbeere,
Winterlinde, Bergulme

f) Stellplatzbaume:
Spitzahorn, Italienische Erle, Pyramiden-Hainbuche, Baumhasel, Saulen-Dom, Pflaumen-Dom, Einblattesche,
Lederhlilsenbaum, Platane, Chinesische Stadtbime, Traubeneiche, Zerreiche, Stieleiche, Winterlinde,
Silberlinde, Hollandische Linde, Kaiserlinde

g) Kletterpflanzen:
Efeu, Geiliblattarten, Wilder Wein

Ortliche Bauvorschrift

§ 1 Geltungsbereich

(1) Raumlicher Geltungsbereich
Diese ortliche Bauvorschrift gilt fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Ruckwinkel &
Riickanger II" der Gemeinde Lehre in der Ortschaft Flechtorf.

(2) Sachlicher Geltungsbereich
Diese ortliche Bauvorschrift regelt die Gestaltung von Werbeanlagen.
§ 2 Anforderungen an die Gestaltung von Werbeanlagen
(1) Werbeanlagen sind nur als feststehende Werbetafeln bzw. Objekte mit feststehenden Bildern und
unbewegtem Licht am Ort der Dienstleistung zulassig. Die textliche Festsetzung Ziffer 9 gilt entsprechend.
§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr/-in, Entwurfsverfasser/-in oder
Unternehmer/-in vorsatzlich eine BaumalRnahme durchfilhren 1asst oder durchfiihrt, die nicht den
Anforderungen der §§ 2 und 3 dieser drtlichen Bauvorschrift entspricht.

Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 91 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbule geahndet werden.

Gemeinde Lehre, Ortschaft Flechtorf

Gewerbegebiet Riickwinkel & Riickanger lI
mit ortlicher Bauvorschrift

zugl. 1. Anderung Riickwinkel & Riickanger

Stand: § 10 (1) BauGB Bebauungsplan
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Gemeinde Lehre
Ortschaft Flechtorf

Gewerbegebiet
Ruckwinkel & Riickanger lI

mit ortlicher Bauvorschrift

zugl. 1. Anderung Gewerbegebiet
Ruckwinkel & Riickanger

Stand: § 10 () BauGB Bebauungsplan
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praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 80 und 84 der
Niederséchsischen  Bauordnung (NBauO) in  Verbindung mit § 58 des  Niederséchsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie der drtlichen Bauvorschrift, als Satzung beschlossen.

Lehre, den

.........................

(Burgermeister)

Verfahrensvermerke Ll R

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner

Sitzung am 30.08.2011 die Aufstellung des
Bebauungsplanes und der ortlichen Bauvorschrift
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB
am 07.09.2011 orts(iblich bekannt gemacht.

Planunterlage

Liegenschaftskarte
MalRstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Yermessungs- und
Katasterverwaltung

02011 & gLn

Landesamt flir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Wolfsburg

Die  Planunterlage
Liegenschaftskatasters

entspricht dem Inhalt des
und weist die stadtebaulich

bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege
und Platze volistandig nach (Stand vom 18.06.2013).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. *)

*) Unzutreffendes bitte streichen)

Braunschwelg, den % OF Ce.ls

[LICH BEST Il JER VERMEﬁSU’\IGQU\G[NlFUR

Wcmlumlr 26 | Kaiserstr
38100 Braunsdiweig
2 -0531-24495 0
FAX: 0531-24495 10
p2:0172-54181 38
eMail: infotdder-vermesser.de

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der ortlichen
Bauvorschrift wurde ausgearbeitet von:

o= ) Ay

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
07.09.2011 ortstiblich bekannt gemacht.

Die Entwiirfe des Bebauungsplanes und der ortlichen
Bauvorschrift sowie die Begriindungen haben vom

22.09.2011 bis 21.10.2011 gem. §3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Lehre, den ...ccveeveerens
(Biirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan und die
ortliche  Bauvorschrift  nach  Prifung aller im
Aufstellungsverfahren  vorgebrachten Stellungnahmen,
Anregungen und Hinweise in seiner Sitzung am
12.09.2013 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 97
NBauO) sowie die Begriindungen beschlossen.

{‘ 4
X -i -“ Wi L

]
[

Lehre, den ..

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und der
drilichen Bauvorschrift ist gem. § 10 Abs. 3 Satz 1
BauGB am .J4A49.2er3durch Verdffentlichung unter
www.lehre.de bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist ein Hinweis gem. §215
Abs. 2 BauGB erfolgt.

Der Bebauungsplan und die ortliche Bauvorschrift sind
damit gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB am #.44..2043in

Kraft getreten.
_—




am 07.09.2011 ortsiiblich bekannt gemacht.

Planunterlage

Liegenschaftskarte
Mafistab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung

02011 €4, cLn

Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Wolfsburg

Die Planunterlage  entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege
und Platze vollstandig nach (Stand vom 18.06.2013).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. *)

Die-bheraghanei-de o=y h.'l*d)e”de“ SN

*) Unzutreffendes bitte streichen)

....................

ndreas Schmidt

...................................

wendenstr, 26 7 Kanerstr
38100 Braunschaeig
550531240495 0
FAX: 0531-24495 10
D2:0172-54181 38
eMail: info@der-vermesser.de

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der ortlichen
Bauvorschrift wurde ausgearbeitet von:

Blro fir Stadtplanung
Dr.-Ing. W. Schwerdt
Waisenhausdamm 7

38100 Braunschweig.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner
Sitzung am 30.08.2011 den Entwlrfen des

Bebauungsplanes und der drtlichen Bauvorschrift sowie
den Begriindungen zugestimmt und die offentliche

Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

e gy —

Offentlich ausgelegen. _

A1 Gl zor3 AR

Lehre, den ........

(Biirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan und die
ortiche  Bauvorschrit  nach  Priiffung  aller im
Aufstellungsverfahren  vorgebrachten  Stellungnahmen,
Anregungen und Hinweise in seiner Sitzung am
12.09.2013 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 97
NBauO) sowie die Begriindungen beschlossen.
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Lehre, den .....

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und der
ortlichen Bauvorschrift ist gem. § 10 Abs. 3 Satz 1
BauGB am J/.4¢.2e#3durch Verdffentlichung  unter
www.lehre.de bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist ein Hinweis gem. § 215
Abs. 2 BauGB erfoigt.

Der Bebauungsplan und die Grtliche Bauvorschrift sind
damit gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB am #.9..2043in
Kraft getreten.

Lehre, den ...

..........................

(Biirgermeis

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der
Satzung ist die Verletzung von Vorschriften gemaR § 214
Abs. 1 Satz 1, Nr. 1 bis 3 und Abs. 3, Satz 2 BauGB beim
Zustandekommen der Satzung nicht geltend gemacht
worden.

(Blirgermeister/ Gemeindedirektor)
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