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PLANZEICHENERKLARUNG (BauNVO 90, PlanzV/ 90)

Art der baulichen Nutzung

W Allgemeine Wohngebiete

/

Z? @ @? é\ Dorfgebiete, eingeschrank!, s. textliche Festsetzung Ziff. 1
4

Mal der baulichen Nutzung

0,4

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Verkehrsflachen
Stralenverkehrsfiachen
StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Bereich ohne Ein-und Ausfahrt

- s a8 a a s h

Griinflachen

Offentliche Griinflache, s. textliche Festsezung Ziff, 2

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

1 T T I Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
- - T H Boden, Natur und Landschaft, s. textliche Festsetzung Ziff, 2

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung frefzuhalten sind,
s. textliche Festsetzung Ziff, 3

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans "Vor dem Hasenbalken"
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
(§ 56, 97, 98 NBauO)

§ 1

§2

§3

§4

GELTUNGSBEREICH

(1) Raumlicher Geltungsbereich
Diese ortliche Bauvorschrift gilt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
"Vor dem Hasenbalken" in Essehof, Gemeinde Lehre.

(2) Sachlicher Geltungsbereich
Diese drtliche Bauvorschrift regelt die Gestaltung der Dacher.

ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER DACHFORMEN
(1) Fur die Dacher der Hauptgebaude sind nur Sattel- oder Kriippelwalmdécher mit beidseitig gleicher Neigung
zulassig.

(2) Fiir Garagen und Gebaude mit weniger als 40 m? Grundfiache sind zudem Flachdécher mit einer Neigung
von hdchstens 3° zulassig.

ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER DACHDECKUNG

(1) Fur die Deckung der Dacher nach § 2 (1) sind nur nichtglénzende Dachsteine bzw. Dachziegel aus Beton
oder Ton zul@ssig.
Im Sinne der Nutzung regenerativer Energien ist die Integration von Sonnenkollektoren und Solarzellen in
die Dachflache zuldssig. Dabei diirfen Sonnenkollektoren und Solarzellen nicht mehr als 50 % der jeweiligen
Dachflache einnehmen.

(2) Die Dachdeckungen nach § 3 (1) sind nur in Farbreihnen ORANGE und ROT der RAL Farbkarte 840 HR
zulassig.
RAL 2001 rotorange, RAL 3013 tomatenrot, RAL 3016 korallenrot.
Mischungen der genannten Farbtone sind zulassig.

(3) Fir Flachdéacher nach § 2 (2) ist eine extensive Dachbegriinung zulassig.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr/-in, Entwurfsverfasser/-in oder
Unternehmer/-in vorsatzlich eine Baumalnahme durchfiihren Iasst oder durchfiihrt, die nicht den Anforderungen
der §§ 2 und 3 dieser drtlichen Bauvorschrift entspricht.

Ordnungswidrigkeiten konnen gem. § 91 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbufle geahndet werden.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

T

Das Dorfgebiet (MD) gemaR § 5 BauNVO ist gemaR § 1 (5) BauNVO wie folgt eingeschrankt:

a) Im eingeschrankten Dorfgebiet (MDe) sind Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe gemaf
§ 5 (2) Nr. 1 BauNVO sowie Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse gemaR § 5 (2) Nr. 4 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig.

b) Im eingeschrankten Dorfgebiet (MDe) sind Tankstellen gemaR § 5 (2) Nr. 8 BauNVO unzulassig.

Innerhalb der Flache fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist als Ausgleichsmalinahme fiir die Eingriffe im eingeschrankten Dorfgebiet (MDe) und im
allgemeinen Wohngebiet (WA) eine Waldsaumzone zu entwickeln.

Die Mainahme entspricht der Aufwertung um eine Wertstufe gem. "Naturschutzfachliche Hinweise zur

Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" (NLO-Modell).

Im Umfang von 0,22 ha wird die MaRnahme den Eingriffen durch die Strafien und im allgemeinen Wohngebiet
zugerechnet.

Im Umfang von 0,16 ha bleibt die MalRnahme zur Zuordnung fur Eingriffe an anderer Stelle vorbehalten.

(gem. §§ 9 (1a) und 135a BauGB).

Nach den Vorgaben des Niedersachsischen Stralengesetzes wird entlang der Landesstralie L 635 eine von
Bebauung freizuhaltende Flache von 20 m Breite, gemessen vom aufleren, dem Baugrundstiick zugekehrten
Rand der befestigten Fahrbahn, festgesetzt. In diesem Bereich diirffen Hochbauten und Nebenanlagen, auch
solche, die nach der NBauO genehmigungsfrei sind, nicht errichtet werden.







§4 ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr/-in, Entwurfsverfasser/-in oder

Unternehmer/-in vorsétzlich eine BaumaRnahme durchfiihren 1asst oder durchfiihrt, die nicht den Anforde
der §§ 2 und 3 dieser értlichen Bauvorschrift entspricht.
Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 91 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbule geahndet werden.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauoidniing
{NBauO) in Verbindung mit § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO} hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan,
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie der nebenstehenden drilichen Bauvorschrift, i
Satzung beschlossen.

Verfahrensvennerke

Aufstellungsheschluss
Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung
am 09.09.1991 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Hasenbalken”
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am...
11.09.1991 ortsiiblich bekanntgemacht.
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Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lehre hat in seiner
Sitzung am 22.11.1994 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Vor
dem Hasenbalken Neuaufstellung” mit 6rtlicher Bauvorschrift
beschiossen.

Der Aufstellungsbeschiuss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am
07.12.1994 ortsubhch bekanmge Cht;s

Planuntedage
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters

und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom
.................... }.

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei moglich.

m....?&,,\, .

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der értlichen
wurde ausgearbeitet von:
Biiro fiir Stadtplanung
Dr.-ing. W. Schwerdt
Waisenhausdamm 7
38100 Braunschweig.

Braunschwgng‘ derAé,,.anZ” 5

(PlanVerfasser

Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung
am 22.11.1994 dem Entwurf des Bebauungsplanes sowie den
Begriindungen zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gem. § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 07.12.1994
ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der drtlichen Bauvorschrift
sowie die Begriindungen haben vom 22.12.1994 bis 24.01 1995
gem. § 3Abs. 2 BatyBB offentlich ausgeleges

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in se ng am
20.08.1996 dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der
ortlichen Bauvorschrift sowie den Begriindungen zugestimmt und die
emeute dffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 3 BauGB beschiossen.

Ort und Dauer der emeuten offentlichen Auslegung wurden am
02.09.1996 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der gesinderte Entwurf des Bebauungsplanes und g
Bauvorschrift und die Begriindungen haben vor

(Burgefmeuster} v’



Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung
am 03.11.1998 dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und
der ortlichen Bauvorschrift sowie den Begriindungen zugestimmt und
die emeute dffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 3 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der emeuten Sffentlichen Auslegung wurden am
08 .03.1999 ortsiiblich bekannt gemacht.
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Hrilichen Bauvorschrift sowie den Begrindungen zugesticamt und die
erneute offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der emeuten 6ffentlichen Auslegung wurden am
10.12.1999 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes und der orifichen
Bauvorschrift und die Begriindungen haben vom 10.01.2000 bis
25.01.2000 gem. § 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz und 2. Salz
BauGB emneut offenthch ausgelegen o

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
22.02.2005 dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der
orilichen Bauvorschrift sowie den Begriindungen zugestimmt und die
erneute dffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurden am
09.03.2005 ortsliblich bekannt gemacht.

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes und der ortlichen
Bauvorschrift und die Begriindungen haben vom 01.04.2005 bis
02.05.2005 gem. § 3 Abs. 3 BauGB emeut &ffentlich ausgelegen.

/(Biitgermgiser)

Der RatVerwaliungsausschuss der Stadt/ Gemeinde hat in seiner
Sitzung am 13.07.2005 dem gednderten Entwurf des
Bebauungsplanes und der drtlichen Bauvorschrift sowie den
Begriindungen zugestimmt und die emeute &ffentliche Auslegung
gem. § 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halhsatz und 2. Saiz BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der emeuten offentlichen Auslegung wurden am
27 .07 2005 arisablich bekannigemacht.

51 Rat de rwie hat den Bebauungsplan und e 4r
Béumrsahnf* nach Prifung aller im Aufstel tungﬁwﬁrfdhren

vorgebrachten Stellungnahmen, Anregungen und Hinweise in seiner
Sitzung am 10.11.2005 zur Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB i V m. §97
NBauO) sowie dte Begrundungen beschlossen: s

4

Bekanntmachung und Inkraftireten

Der Satzungsbeschiuss ist gem. § 10 Abs. 3 Satz1 BauGB am
A£ 44. 2095 im Amisblatt Nr. 77 fiir den Landkreis
Helmeteolt . ... bekannigemacht worden. In der
Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 215 BauGB erfolgt.

Der Bebauungsp!an und die ortliche Bauvorschnft sind damit gem. §

Verletzung von Vorschrifien
innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung der Satzung ist die
Verletzung von Vorschriften gem. § 214 Abs. 1 Satz 1, Nr. 1bis 3,
Abs. 3 Satz 2 BauGB beim Zustandekommen der Satzung nicht
geltend gemacht worden.

Lehreden ...,

{Burgermeister)

GEMEINDE LEHRE
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VERFAHRENSVERMERK

Die Begriindungen haben mit den zugehdrigen Beiplanen gem. § 3 (2) BauGB vom
22.12.1994 bis 24.01.1995 éffentlich ausgelegen.

Die Uberarbeiteten Begriindungen haben mit den gednderten zugehdrigen Beiplanen
erneut gem. § 3 (2) und § 3 (3) BauGB vom 17.09.1996 bis 18.10.1996 &ffentlich
ausgelegen.

Die Uberarbeiteten Begriindungen haben mit den geénderten zugehérigen Beipldnen
erneut gem. § 3 (2) und § 3 (3) BauGB vom 23.03.1999 bis 26.04.1999 éffentlich
ausgelegen.

Die Uberarbeiteten Begriindungen haben mit den gednderten zugehdrigen Beiplanen
erneut gem. § 3 (2) und § 3 (3) BauGB vom 10.01.2000 bis 25.01.2000 &ffentlich
ausgelegen.

Die Uberarbeiteten Begriindungen haben mit den gednderten zugehdrigen Beiplanen
erneut gem. § 3 (2) und § 3 (3) BauGB vom 01.04.2005 bis 02.05.2005 &ffentlich
ausgelegen.

Die tberarbeiteten Begriindungen haben mit den geénderten zugehdrigen Beipldnen
erneut gem. § 3 (3) BauGB vom 11.08.2005 bis 25.08.2005 6ffentlich ausgelegen.

Sie wurden in der Sitzung am 10.11.2005 durch den Rat der Gemeinde Lehre unter
Berucksichtigung der Stellungnahmen zu den Bauleitplanverfahren als Begriindungen
zum Bebauungsplan "Vor dem Hasenbalken" und der 6rtlichen Bauvorschrift be-
schlossen.

Buro fir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig



