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PLANZEICHENERKLARUNG (BauNVO 90, PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung

i

Allgemeine Wohngebiete, siehe textliche Festsetzung Ziffer 1, 2

Maf der baulichen Nutzung

0,6

II

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0

Verkehrsflachen

Offene Bauweise

Baugrenze, ggf. zugl. Straenbegrenzungslinie

StraRenbegrenzungslinie

Flachen flir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir

Ablagerungen

()
=

Flachen flr Versorgungsanlagen, Pumpwerk

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des

Wasserabflusses

HON

Uberschwemmungsgebiet (gem. HQ 100 vom NLWKN mitgeteilt), siehe Hinweis

Sonstige Planzeichen

Ll

L —

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
Beglinstigte: Anlieger, Leitungstrager

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
Gemeinde Lehre
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans "Schulstrafe Nord"
Stand: § 10 (1) BauGB Bebauungsplan
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Je angefangene 100 m? neu versiegelter Flache ist ein heimischer, groRkroniger Laubbaum wie Schwarzerle,
Weide, Esche, Eiche, Bergahorn, Traubenkirsche zu pflanzen, zu unterhalten und bei Abgang gleichartig zu
ersetzen.

2. Im WA 1 kénnen gem. § 1 (10) BauNVO zu Gunsten des vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebes

Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsénderungen und Ermeuerungen der ihm dienenden baulichen und
sonstigen Anlagen ausnahmsweise zugelassen werden. Es darf hierfiir ausnahmsweise eine GRZ bis zu 0,6
ausgeschdpft werden.

Hinweis:
Im gesetzlich festgestellten Uberschwemmungsgebiet gilt das Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Insbesondere ist
§ 78 WHG mafgeblich.

Gemeinde Lehre
Ortschaft Wendhausen

"SchulstraBe Nord"

Stand: § 10 (1) BauGB Bebauungsplan

Biiro fir Stadtplanung  Dr.-Ing. W. Schwerdt Waisenhausdamm 7 38100 Braunschweig



Gemeinde Lehre
Ortschaft Wendhauser

Schulstralle Nor¢

Bebauungsplan

Biro fiir Stadtplanung  Dr.-Ing. W. Schwerdt  Waisenhausdamm 7 38100 Braunschweig



m Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Je angefangene 100 m* neu versiegelter Fléche ist ein heimischer, groBkroniger Laubbaum wie Schwarzerle,
Weide, Esche, Eiche, Bergahomn, Traubenkirsche zu pflanzen, zu unterhalten und bei Abgang gleichartig zu
ersetzen.

2. |mWA 1 kdnnen gem. § 1 (10) BauNVO zu Gunsten des vorhandenen landwirischaftiichen Betriebes

Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsénderungen und Emeuerungen der ihm dienenden baulichen und
sonstigen Anlagen ausnahmsweise zugelassen werden. Es darf hierfiir ausnahmsweise eine GRZ bis zu 0,6

ausgeschopft werden.

Hinweis:
Im gesetzlich fesigesteliten Uberschwemmungsgebiet gilt das Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Insbesondere ist
§ 78 WHG mafgeblich.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs, 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 58 des Niedersdchsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den
textiichen Festsetzungen, &is Satzung beschiossen
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Verfahrensvermerke

Pufsteliungsbeschiuss ' Planverfasser

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am  Der Entwurf des Bebauungspianes wurde ausgearbeitet von:
01.09.2009 die Aufsteliung des Bebauungsplanes beschiossen. Biiro fiir Stadiplanung

Der Aufstellungsbeschiuss wurde gem. §2 Abs.1 BauGB am Dr.-Ing. W, Schwerdt

{19.09.2009 orisdblich bekannt gemacht. Watsenhausdamm 7

f : j Je.42.

Planunteriage

Die Planunteriage entspricht dem inhalt des Liegenschafiskatasters
und weist die stidtebaulich bedeutsamen bauiichen Aniagen sowie
Strafen, Wege und Piiitze vollstiindig nach {Stand vom 06.04,2009).
Sie ist hinsichtiich der Darstellung der Grenzen undxdar%
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Offentiiche Auslequng

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
01.08.2009 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und die Gffentiche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der Sffentiichen Auslegung wurden am 09.09.2010
ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung haben vom
24.09.2008 bis 23.10.2009 gem. §3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen. e
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Der Verwaitungsausschuss der Gemeinde fiat i ,sa'ﬁlar’Sit;um am
12.05.2010 dem ge&nderten Entwurf des Bebauungsplanes und der

Begriindung zugesimmt und die emeute &ffantliche Auslegung gem.
§ 4a Abs. 3 BauGB beschiossen.

Ort und Dauer der emeuten éffentiichen Auslegung wurden am
19.05.2010 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der gedinderte Eniwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung
haben vom 03.06.2010 bis 17.06.2010 gem. § 4a Abs. 3 BauGB
erneut Gifentiich ausgelagean.

Satzungsbeschiuss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung aller im
Aufsteliungsverfahren vorgebrachten Steliungnahmen, Anregungen
und Hinwelse in seiner Sitzung am 23.02.2012 zur Satzung (§ 10
Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschiossen.
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Bekannimachung und Inkrafitreten

Der Satzungsbeschiuss des Behauungsplmtuﬁﬂgemrg 10 Abs. 3
Saz 1 BauGB am A#28.2¢/2durch Verdffentichung unter
www.gemeinde-iehre.de orisiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist ein Hinwels auf § 215 BauGB erfolgt.

Der Babauungsplan ist damit gem. § 10 Abs. 3 Saiz 4 BauGB am
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Varletzung von Verfahrens- und Formvorschriften . _
innerhalb eines Jahres sait Bekanntmachung des Bebauungsplanes

Lehre, den .....cooceeeseens ist die Verlatzung von Vorschrifien gemaB § 214 Abs. 1 Satz 1, Nr. 1
Z‘f pis 3 und Abs, 3, Saz 2 BauGB beim Zusiandekommen des
: y.ﬂ% .............. Bebauungspianes nicht geitend gemacht worden.
{Birgermielster) oo .
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Bebauungsplan "Schulstraiie Nord” -29.

Gemeinde Lehre, Ortschaft Wendhauscn, Landkrols Helmstadi

7.0  Bodenordnende oder sonstige MaRnahmen, fiir die der Bebauungsplan die
Grundlage bildet

Bodenordnende oder sonstige Mafinahmen, fiir die der Bebauungsplan die Grundla-
ge bildet, werden nicht erforderiich. Die ErschlieBung erfolgt von der vorhandenen,
ausgebauten Schulstralle her und wird fir die Hinterlieger privatrechtlich zu sichern
sein.

8.0 Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Der Gemeinde werden voraussichtlich keine besonderen Kosten entstehen.

9.0 Verfahrensvermerk

Die Begriindung mit Umweltbericht hat mit den zugehdrigen Beipldnen geméR § 3 (2)
BauGB vom 24.09.2009 bis 23.10.2009 und vom 03.06.2010 bis 17.06.2010 erneut
gem. § 4a (3) BauGB &ffentlich ausgelegen.

Sie wurde in der Sitzung am 23.02.2012 durch den Rat der Gemeinde Lehre unter
Berlicksichtigung der Stellungnahmen zu den Bauleitpianverfahren und deren Be-
handiung durch den Rat der Gemeinde Lehre beschiossen.
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