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1.0

Vorbemerkung

11

Die Gemeinde Lehre liegt im Landkreis Helmstedt und wird durch ihre Lage zwischen
den beiden GroR3stddten Braunschweig und Wolfsburg charakterisiert. In der Ge-
meinde Lehre leben rd. 12.000 Einwohner.

Die Ortschaft Lehre liegt an der Bundesstral3e B 248 und ist tUber diese nach Braun-
schweig und Wolfsburg angebunden. Dariiber hinaus besteht mit dem Autobahn-
anschluss Braunschweig-Ost (A 2) Anschluss an das uberregionale Stral3enver-
kehrsnetz. Durch das 6stliche Gemeindegebiet fiihrt die A 39 (Wolfsburg - A 2). Der
offentliche Personennahverkehr wird heute weitgehend Uber Buslinien abgewickelt.

Die Ortschaft Wendhausen ist Uber die Bundesstrafl3e B 248 mit der Ortschaft Lehre
und der Autobahn A 2 verbunden. Zu den weiteren Ortschaften des Gemeindegebie-
tes bestehen Anbindungen tber Landes- und Kreisstraf3en.

Die Ortschaft Wendhausen zahlt rd. 1.560 Einwohner. Sie wird im Kern nordlich der
Schunter wesentlich durch ehemals landwirtschaftlich genutzte Geb&aude gepragt, in
den Siedlungserweiterungen sudlich der Schunter ist die Wohnnutzung tberwiegend.

Mit der Windmuhle und dem Wasserschloss und aufgrund der Lage am Landschafts-
schutzgebiet "Schuntertal” bietet Wendhausen ein attraktives Ortsbild und ist als
Wohnstandort in verkehrsginstiger Lage gefragt.

Landes- und regionalplanerische Einordnung; Ziele der Raumordnung

Die Gemeinde Lehre liegt nach landesplanerischen Zielen in der Metropolregion
Hannover-Braunschweig-Géttingen. %)

Nach regionalplanerischen Zielen ist die Ortschaft Lehre Grundzentrum in der Ge-
meinde Lehre (11 1.1.1 (8)). 9

Die Ortschaft Wendhausen wird von West nach Ost von einem Vorbehaltsgebiet fir
Natur und Landschatft, teils mit linienhafter Auspragung (Il 1.4 (11)) durchzogen, das
von dem Landschaftsschutzgebiet "Schuntertal" Uberlagert wird. Dieses Landschafts-
schutzgebiet verlauft teilweise am ndrdlichen Rand innerhalb des Geltungsbereiches
des vorliegenden Bebauungsplans, der fir diese Flache eine Flache fur MaZnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft fest-
setzt.

Nordlich von Wendhausen befindet sich ein Vorbehaltsgebiet fur Erholung (Il 2.4 (5)),
uberlagert von einem Vorbehaltsgebiet fur Natur und Landschaft (Ill 1.4 (9)) sowie
von einem Vorbehaltsgebiet fur die Gewinnung von Olschiefer (Il 2.3 (3)).

Im Sudosten von Wendhausen liegt mit dem Heidberg ein Vorranggebiet fur ruhige
Erholung in Natur und Landschaft (lll 2.4 (4)) sowie ein Vorbehaltsgebiet fiir Natur
und Landschatft (Il 1.4 (9)).

Wendhausen ist als Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe "Erholung"
festgelegt (Il 2.4 (10).

Entlang des siiddstlichen Ortsrandes verlauft die Bundesstral3e B 248 als Hauptver-
kehrsstral3e von uberregionaler Bedeutung, in Nord-Std-Richtung durchlauft die Lan-
desstral3e L 639 die Ortschaft als Hauptverkehrsstral3e von regionaler Bedeutung.

Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2008, in der aktuellen Fassung (LROP)
Regionales Raumordnungsprogramm 2008 fiir den Grof3raum Braunschweig

Biro fur Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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1.2

Der vorliegende Geltungsbereich befindet sich im Zentrum der bebauten Ortslage, fir
das zu bebauende Gebiet liegen keine besonderen zeichnerischen Festlegungen im
Regionalen Raumordnungsprogramm vor. Der Bereich ist als bauleitplanerisch gesi-
cherter Bereich erfasst.

Far den nérdlichen Teil, der nicht zu bebauen ist, legt das RROP Vorranggebiete fir
Hochwasserschutz fiir Natur und Landschaft und ein Vorbehaltsgebiet fir Landwirt-
schaft fest. Dem wird durch die Festsetzung von Grinflachen fir Mal3nahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und die
Ubernahme des gesetzlich festgestellten Uberschwemmungsgebietes Rechnung ge-
tragen.

Die gesetzlich festgestellten Uberschwemmungsgebiete an der Schunter sind im Be-
bauungsplan bertcksichtigt.

Die Gemeinde erachtet ihre Planung insofern nach wie vor als an die Ziele der
Raumordnung angepasst.

Entwicklung des Plans/ Rechtslage

1.3

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Lehre stellt fir den vorliegenden Planbe-
reich Wohnbauflache und Grinflache dar, so dass dem Entwicklungsgebot gem. § 8
Abs. 2 Satz 1 BauGB entsprochen ist. Ein Genehmigungsverfahren fir den Bebau-
ungsplan ist insofern nicht erforderlich.

Der vorliegenden 1. vereinfachten Anderung liegt der rechtskréftige Bebauungsplan
"Oheweg 2" zugrunde, der am 11.03.2004 in Kraft getreten ist.

Die rechtskréftig festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete sind mit Ausnahme weniger
Grundstiicke bereits bebaut. Die verkehrliche ErschlieRung und die technische Infra-
struktur sind hergestellt.

Notwendigkeit der Planaufstellung; Ziele, Zwecke und Auswirkungen des Be-
bauungsplans

Die Aufstellung der 1. vereinfachten Anderung des rechtskréaftigen Bebauungsplanes
wird erforderlich, um eine flexiblere Ausnutzung der bisher noch nicht bebauten
Grundstiicke im Suden des Plangeltungsbereiches zu ermoglichen. Die als zu erhal-
ten festgesetzten Baume sollen entfallen. So wird im Sinne des sparsamen Umgan-
ges mit Grund und Boden eine wirtschaftlich sinnvollere Ausnutzung der Grundsticke
maoglich.

Im Rahmen der Siedlungsentwicklung von Wendhausen wurde durch die Aufstellung
der Bebauungsplane ,Oheweg 2“ und "Noérdlich des Oheweges" zugleich 6. Anderung
"Auf der Ohe" den Ortsanséassigen Bauland zur Verfiigung gestellt. Wahrend der
grofdte Teil der Grundstiicke inzwischen bebaut ist - im Uberwiegenden Teil des Be-
reiches wurden keine Bdume zum Erhalt festgesetzt! - kbnnen einige Grundsticke
auf Grund der Erhaltungsfestsetzung (s.0.) nur unter erschwerten Bedingungen be-
baut werden. Diesem Umstand soll durch die vorliegende Planung abgeholfen wer-
den. Die Anwohner der Baugebiete sollen bei der Ausnutzung ihrer Grundsticke
gleich behandelt werden. Es bleibt jedoch jedem Anwohner unbenommen, die auf
seinem Grundstiick vorhandenen Baume dennoch zu erhalten.
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m

Da gleichzeitig durch das gesamte Baugebiet eine "Siedlungskulisse™ vor dem an-
grenzenden Landschaftsschutzgebiet entstanden ist, wird eine Beeintrdchtigung
durch den eventuellen Verlust einzelner Baume nicht stattfinden.

Da bei der Ursprungsplanung keine umfangreiche Faunakartierung vorgenommen
wurde, da die Lebensraumb&ume ja gesichert wurden, ist dies nunmehr nachzuholen
gewesen. In den Jahren 2009/2010 wurde ein fachgutachterliche "Bestandsaufnahme
Fledermause, Brutvogel, Laufkafer und Totholzkafer mit einer Naturschutzfachlichen
Bewertung" ®) erstellt und das Ergebnis den Planentscheidungen zugrunde gelegt.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass in den aufzugebenden bisher zu erhaltenden
Baumen Habitate streng geschuitzter Arten nicht festgestellt wurden bzw. die Planan-
derung keine Schadigung von Arten und naturlichen Lebensrdumen der Arten verur-
sacht, die in Artikel 4 Absatz 2 oder Anhang | der Richtlinie 79/409/EWG oder in An-
hang Il der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrt sind.

Bei der in Anspruch genommenen Flache handelt es sich nicht um einen fur die Arten
(Flederméause) essentiellen Bestandteil des Habitats.

Durch seine Lage und seine Grol3e stellt das Fehlen der Alteichenreihe keine un-
Uberwindbare Unterbrechung der Verbindungsstruktur entlang des Oheweges zu an-
deren Jagdhabitaten dar. Ein Zerschneidungseffekt, der eine nachhaltige Isolierung
der Fledermauspopulationen zur Folge haben kénnte, ist nicht zu erwarten. Mit Indi-
viduenverlusten ist nicht zu rechnen.

Erheblich sind Beeintrachtigungen, wenn die Quartiere, Jagdhabitate und Flugwege
als maRRgebliche Bestandteile der natiirlichen Lebensraume so veréandert oder gestort
werden kdnnten, dass sie ihre Funktion fur die betroffene Art nur noch in deutlich ein-
geschrankter Form erfillen wirden.

Im Sinne der Eingriffsregelung stellt das eventuelle Entfernen der festgeschriebenen
Baume ggf. eine erhebliche Beeintrachtigung der Zwergfledermaus und des Stars dar
(siehe Pkt. 3.0 — 3.6).

Alle weiteren Planinhalte werden Ubernommen. Die Grundzige der Planung sind
nicht betroffen. Des Weiteren bereitet die Anderung keine Vorhaben vor, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Ge-
setz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Zu-
dem besteht kein Anhaltspunkt dafiir, dass die 1. vereinfachte Anderung eine Beein-
trachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzguter verursacht. In Fol-
ge dessen erfolgt die 1. Anderung des Bebauungsplans in einem vereinfachten Ver-
fahren gem. 8 13 BauGB. Eine Umweltprifung wird insofern nicht durchgefiihrt; die
Begriindung enthalt daher auch keinen Umweltbericht im Sinne von § 2a BauGB.

)

OKOTOP, Arbeitsgemeinschaft Braunschweig Okologen GbR "Baugebiet Lehre-
Wendhausen, Oheweg 2, Bestandaufnahme Felderméause, Brutvogel, Laufkafer und Totholz-
kafer mit einer naturschutzfachlichen Bewertung", Braunschweig, 08.09.2010
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2.0

Planinhalt/ Begriindung

Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans "Oheweg 2" werden mit
Ausnahme der festgesetzten zu erhaltenden Einzelbaume und der zugehorigen Text-
lichen Festsetzung Ziff. 4, die entfallt, Gbernommen.

Durch die 1. vereinfachte Anderung wird es mdglich, dass die als zu erhalten festge-
setzten Baume gefallt werden kénnen. Um den hierdurch ermdglichten Eingriff auf
das Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften (Zwergfledermaus, Star) zu kom-
pensieren, ist vorgesehen, in der Gemarkung Wendhausen in der Flur 3 auf dem
Flurstiick 96 (vor der Flurbereinigung Flurstiick 267/1) den erforderlichen Ausgleich
zu schaffen. Auf diesem Flurstiick wird auch der Ersatz fur den durch den rechtskraf-
tigen Bebauungsplan umgewandelten Wald realisiert. Insofern erfolgt die Aus-
gleichsmalinahme in einem raumlich sinnvollen Zusammenhang.

Der Kompensationsbedarf errechnet sich wie folgt:

Pro Baum wird die Flache einer Baumkrone mit einem Radius von 6 m angenommen.
Dies ergibt einen gesamten Kompensationsbedarf von rd. 1.808 gm.

Die Kompensationsmal3inahme erfolgt als externe Mal3hahme auf einer Flache des
Flachenpools der Gemeinde Lehre, Gemarkung Wendhausen, Flur 3, Flurstiick 96

Auf dieser Flache sieht das Kompensationsziel die natirliche Eigenentwicklung eines
Laubwaldes mit einem 5 m breiten krautigen Waldsaum sowie einem 10 m breiten
Waldmantel aus Strauchern vor.

Die Durchfuhrung dieser Ma3nahme wird mit dem Satzungsbeschluss durch einen
Selbstverpflichtungsbeschluss der Gemeinde auf dem gemeindeeigenen Grundstuick
gesichert und entsprechend realisiert.

Die Gemeinde erachtet so einen angemessenen Ausgleich geschaffen zu haben.

Auf dem Flurstiick 96 der Flur 3 in der Gemarkung Wendhausen stehen nach Reali-
sierung der Ausgleichsmalinahme fir die Waldumwandlung durch den Bebauungs-
plan "Oheweg 2" und dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan "ALDI" noch
13.947 m2 zur Zuordnung bei anderen Projekten zur Verfigung. Nunmehr werden die
0.g. 1.808 m.2 zugeordnet, so dass nach Realisierung dieser MaRBhahme auf dem
Flurstiick 96 noch 12.139 mz fir weitere Projekte verfigbar sind.

Biro fur Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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3.0

Umweltbelange

3.1

Durch die Planung, den Erhalt der Bdume aufzugeben und deren Fallung zuzulassen,
wird der Grundsatz aufgegeben, dass fir die Tiere, die dort ihren Lebensraum haben,
keine wesentliche Beeintrachtigung erfolgt. Insofern waren grundsatzliche Bestands-
ermittlungen zu Arten und Lebensgemeinschaften erforderlich. Das Biiro OKOTOP
Arbeitsgemeinschaft Braunschweiger Okologen wurde beauftragt im Gebiet Fauna-
Kartierungen vorzunehmen. *) Das Ergebnis ist wie folgt zusammengefasst:

Vorbemerkung

3.2

Das betrachtete Gebiet hat sich aufgrund der Baumfallungen und der Beseitigung der
im Randbereich stehende Straucher wahrend der Erfassungszeit stark verandert und
zu einer qualitativ-strukturellen Veranderungen im Biotoptypeninventar gefihrt. Es ist
nicht auszuschliel3en, dass Arten nicht mehr nachgewiesen werden konnten, die na-
turschutzfachlich und artenschutzrechtlich relevant sind, bzw. dem Gebiet ein weitaus
hoherer naturschutzfachlicher Wert zugekommen waére.

Flederméuse

Im Planungsraum wurden vier Fledermausarten beobachtet.

Funf bis zehn Zwergflederméause jagten regelmé&Rig im Untersuchungsgebiet. Im Un-
tersuchungsgebiet machen besonders die Eichen entlang der Brachflache den Wert
dieses Jagdgebietes aus. Hier konzentrierten sich die Jagdaktivitdten. Das Untersu-
chungsgebiet hat somit eine hohe Bedeutung als quartiernahes Jagdgebiet fir diese
Zwergflederméause.

Breitfligelfledermause jagten nur in geringer Anzahl im Untersuchungsgebiet. Im Un-
tersuchungsgebiet nutzten wahrend der Beobachtungen nur wenige Breitfligel-
flederméuse den Waldrand zur Insektenjagd.

Das Untersuchungsgebiet stellt fir Breitfligelfledermduse wahrscheinlich kein quar-
tiernahes Jagdgebiet dar und ist daher fiir diese Art nur von mittlerer Bedeutung.

Das Untersuchungsgebiet wurde regelmalig von Abendseglern und Kleinabend-
seglern als Jagdgebiet genutzt. Da diese Arten sich ihre Nahrungsgebiete in einem
grol3en Radius um ihre Quartiergebiete herum erschlieRen, ist das Gebiet fur beide
Arten von mittlerer Bedeutung.

Mit dem Auftreten einer vom Aussterben bedrohten Art, zweier landesweit stark ge-
fahrdeter Arten und einer gefahrdeten Art sowie von vier Spezies der FFH-Richtlinie
Anhang 1V besitzt das Gebiet eine hohe Bedeutung fiir den Naturschutz.

)

ebenda
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3.3

Vogel

3.3.1

Brutvogel

3.3.2

Im Baugebiet wurden vier Brutvogelarten mit je einem Revier ermittelt. Diese waren
Buchfink, Ringeltaube, Star und Zaunkoénig.

Von den nachgewiesenen Brutvdgeln sind zwar alle Arten als europdaische Vogelarten
nach 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders geschitzt, jedoch tberall hdufig und weit
verbreitet und mit Ausnahme des Star nicht bestandsbedronht.

Brutvogelarten der EU-Vogelschutzrichtlinie (Anhang 1 oder Artikel 4 (2)) wurden
nicht angetroffen.

Aufgrund dieser geringen Biotopspezifitdt der nachgewiesenen Brutvogel und der ge-
ringen Arten- und Revierpaarzahlen im Baugebiet ist der Erhaltungszustand des
Baugebietes aktuell als niedrig einzustufen.

Gastvaogel

3.4

An Nahrungsgasten wurde insgesamt 22 Arten beobachtet. Von diesen sind in den
Roten Listen Niedersachsens mit Bergland und Borden sechs Arten, in der Deutsch-
lands 3 Spezies aufgefuhrt. Als européische Vogelarten sind auch diese Spezies alle
besonders geschiitzt. Grinspecht, Waldkauz und Schleiereule sind zudem streng ge-
schitzt.

Gastvogelarten der EU-Vogelschutzrichtlinie (Anhang 1 oder Artikel 4 (2)) wurden
nicht beobachtet.

Die Uberplante Flache besitzt in Bezug auf das Nahrungsangebot fur Brutvgel des
benachbarten Baugebietes kein Alleinstellungsmerkmal. Bei Erhalt der derzeitigen
Gehdlzstrukturen und einer Nutzung als Wohngebiet mit Gartenbereichen ohne eine
vollstdndige Versiegelung sollte die 6kologische Funktionalitat als Nahrungsressource
im raumlichen Kontext nahezu erhalten bleiben.

Das Baugebiet besitzt nach dem Bewertungsmodell von BRINKMANN (1998) mit dem
Vorkommen von 7 gefahrdeten Arten aus avifaunistischer Sicht eine mittlere Bedeu-
tung fur den Naturschutz.

Laufkafer

Im Vergleich mit Standorten ahnlicher Auspragung kommen auf dem Areal nur wenig
Arten vor. Der momentane Artenbestand muss deshalb als ,verarmt” bis ,sehr ver-
armt* angesehen werden. Die Bedeutung des Untersuchungsgebietes als Lebens-
raum fur die Laufkafer ist insofern als gering einzustufen.

Da gefahrdete Tierarten fehlen und bezogen auf die biotopspezifischen Erwartungs-
werte stark unterdurchschnittliche Tierartenzahlen vorgefunden wurden, besitzt das
Untersuchungsgebiet hinsichtlich der Laufkaferfauna lediglich eine erhéhte Grundbe-
deutung fur den Naturschutz.

Biro fur Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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3.5

Totholzkafer

3.6

Im Bereich des Baugebietes wurden 17 Totholzkaferarten angetroffen.

Keine der Arten ist auf der bundesweiten ,Roten Liste Kafer* vermerkt. Fir Nieder-
sachsen liegt keine Liste der hierzulande bestandsbedrohten Totholzkéafer vor.

Auf der neunstufigen Skala von KAULE (1991) zur flachendeckenden Bewertung der
Belange des Artenschutzes kann das Gebiet einem Mittelwert zugeordnet werden.

Da gefahrdete Tierarten fehlen und die Zahl der vorgefundenen Arten relativ gering
war, besitzt das Untersuchungsgebiet hinsichtlich der Totholzk&ferfauna lediglich eine
erhohte Grundbedeutung fiir den Naturschutz.

Auswirkungen

Im Ergebnis kann festgestellt werden, dass ein Wirkgefiige im Hinblick auf Arten- und
Lebensgemeinschaften zwischen dem Baugebiet und dem Umfeld besteht, gekenn-
zeichnet durch Gartenanlagen mit Obstbdumen, Hochstauden, ein brachliegendes
Grundstuck sowie die nordlich gelegene rd. 0,66 ha groRe Waldflache mit den Haupt-
baumarten Eiche und Esche, die z. T. die Charakteristika eines Hartholzauwaldes
(WH) aufweist.

Wahrend das Untersuchungsgebiet eine hohe Bedeutung als quartiernahes Jagdge-
biet (Hof Gansekamp) fur die Zwergfledermause besitzt, stellt es fur die Breitfligelfle-
dermause wahrscheinlich kein quartiernahes Jagdgebiet dar. Fir Abendsegler und
Kleinabendsegler mit groRem Aktionsradius kann das Gebiet eine kurzfristig verfug-
bare Nahrungsressource darstellen.

Alle nachgewiesenen Brutvogel sind Uberall haufig und weit verbreitet und mit Aus-
nahme des Stars nicht bestandsbedroht.

Augrund seiner Kleinflachigkeit und der durch die Gehdlzentfernungen bedingten re-
lativen Strukturarmut durfte das Baugebiet allerdings nur ein begrenzter Teil des Ge-
samtnahrungsgebietes der benachbarten Brutvogelgemeinschaft ausmachen.

Geféahrdete Laufkafer- und Totholzk&ferarten fehlen und die Zahl der vorgefundenen
Arten ist relativ gering bzw. stark unterdurchschnittliche Tierartenzahlen wurden, be-
zogen auf die biotopspezifischen Erwartungswerte, vorgefunden.

Das madgliche Entfernen von maximal 16 Baumen ist lediglich fur die Zwergfleder-
maus und den Star von Bedeutung und fihrt zum Verlust einer Verbindungsstruktur
entlang des Oheweges, eines quartiernahen Jagdgebietes sowie des Brutplatzes ei-
ner geschutzten Vogelart (RI. Nds V). Der Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung ist
fur diese Tierarten als erheblich, flir die anderen als unerheblich einzustufen. Insofern
ist der Eingriff zulassig und entsprechend § 18 BNatSchG i.V.m. § 1la BauGB aus-
zugleichen. Die dafir vorgesehene externe Ausgleichsmallnahme auf dem Grund-
stiick 96 der Flur 3 in der Gemarkung Wendhausen wurde im Abschnitt 2.0 darge-
stellt.

Die Kompensation weiterer Eingriffe auf die anderen Schutzgiter wurde im Rahmen
des Verfahrens zur Aufstellung des B-Planes ,Oheweg II* abgearbeitet. Hierfiir wurde
eine 6.547 gm grolRe Kompensationsflache (Ersatzaufforstung im Verhaltnis 1:1 fur
die als Wald betrachtete sudliche Teilflache des Plangebietes) auf dem gleichen
Grundstuck zugeordnet.
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4.0

Nach Abschluss der Malinahme werden die ermdéglichten Eingriffe ausgeglichen sein.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Artenschutzrecht unmittelbar gilt. Es ist bei der
Realisierung uneingeschrénkt zu beachten.

Hinweise aus Sicht der Fachplanungen

- Ver- und Entsorgung

Mit seinem Schreiben vom 08.05.2009 teilt das Landesamt fur Bergbau, Energie
und Geologie Hannover Folgendes mit:

Der nordliche Bereich des BBP befindet sich im potenziell hochwassergefahrdeten
Gebiet. Wir weisen darauf hin, dass fur dieses Gebiet beim Landesamt fiir Bergbau,
Energie und Geologie neue Kartenunterlagen im MafRstab 1:50.000 zum Thema
"Geologie und Boden", sowie darauf basierende Auswertungskarten zu den Themen
"Hochwassergefahrdung" (GHK50) und "Baugrund, Ingenieurgeologie" (IGK50) zur
Verfigung stehen. In der Auswertungskarte Hochwassergefédhrdung werden unter
Berlicksichtigung von Alter, Beschaffenheit und Entstehensart geologischer Schich-
ten Flachen ausgewiesen, die in jingerer geologischer Vergangenheit, d.h. in den
letzten 11.500 Jahren, von Uberflutungen durch Flusshochwéasser betroffen waren.
Diese Gebiete sind auch in Zukunft potenziell Gberflutungsgefahrdet, da sich der na-
turliche Wasserhaushalt (z.B. Niederschlag, oberirdischer Abfluss) nicht wesentlich
verandert hat.

Die Auswertungskarte Baugrund/ Ingenieurgeologie enthalt u.a. Angaben und Kenn-
werte zu Setzungsgefahren sowie anderer Angaben Uber die Qualitat des Baugrun-
des aus ingenieurgeologischer Sicht.

Wir empfehlen dringend, diese Karten bei der Neuaufstellung oder Anderung von
Planungsunterlagen zur Klarung von allen Fragen zu den Themenkomplexen Geolo-
gie, Boden, Rohstoffe, Hochwasserschutz und Baugrund hinzuzuziehen.

Samtliche o. g. Kartenwerke kdnnen beim LBEG uber Frau Ulrike Ostmann (Tel.:
0511- 643 3604) bezogen werden. Weitere Informationen hierzu finden Sie auf der
Homepage des LBEG (www.Ibeg.niedersachsen.de) unter Produkte & Projekte > Kar-
tenserver.

Die Deutsche Telekom Netzproduktion teilt am 20.04.2009 folgende Hinweise mit:

Wir machen darauf aufmerksam, dass eine wirtschaftliche unterirdische Versorgung
des Neubaugebietes durch die Deutsche Telekom AG nur bei Ausnutzung aller Vorei-
le einer koordinierten ErschlieBung méglich ist. Wir bitten daher Folgendes sicherzu-
stellen,

e dass fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieRungsge-
biet eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kinftigen
StralRen und Wege moglich ist,

e dass, wenn private Stichwege errichtet werden, ein Leitungsrecht zugunsten der
Deutschen Telekom AG als zu belastende Flache festzusetzen entsprechend § 9
(1) ziffer 21 BauGB eingeraumt wird,
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e dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Lei-
tungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumalRnahmen
fur StralRenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt, d.h. fur
den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinie-
rung mit dem Stral3enbau und den Baumalnahmen der anderen Leitungstrager
ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschlieungsmaflinahmen im Be-
bauungsplangebiet der Deutschen Telekom AG,
T-Com, Technische Infrastruktur Niederlassung Nordwest, Ressort PTI 23,
Friedrich-Seele-Str. 7, 38122 Braunschweig so friih wie mdglich, mindestens 3
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Sollten Verénderung oder Verlegung der vorhandenen Telekommunikationslinien der
Deutschen Telekom AG notwendig werden, so bitten wir Sie, sich so friih wie mdg-
lich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn mit der Deutschen Telekom AG, T-
Com, PTI 23, Friedrich-Seele-Str. 7, 38122 Braunschweig in Verbindung zu setz-
ten, damit alle erforderlichen MaRnahmen (Bauvorbereitung, Kabelbestellung, Kabel-
verlegung usw.) rechtzeitig eingeleitet werden kdnnen.

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an Telekommuni-
kationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z. B. im Falle von
Storungen) jederzeit der ungehinderte Zugang zu vorhandenen Telekommunikations-
linien moglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfihrenden tber die
zum Zeitpunkt der Bauausfiuihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Deut-
schen Telekom AG beim PTI 23 (T-COM, Technische Infrastruktur Niederlas-
sung Nordwest, Friedrich-Seele-Str. 7, 38122 Braunschweig) uber die Lage in-
formieren. Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom AG ist zu beachten.

Die Niedersachsische Landesbehotrde fur Wasserwirtschaft, Kiisten- und Na-
turschutz teilt am 1.205.2009 mit, dass ihre Stellungnahme ggf. in wasserrechts-
oder sonstigen Verfahren erforderliche Stellungnahmen nicht ersetzt.

- Kampfmittelbeseitigung

Die Zentrale Polizeidirektion Hannover als Kampfmittelbeseitigungsdienst weist
am 27.04.2009 darauf hin, dass beim Auffinden von Kampfmitteln bei Erdarbeiten
umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmit-
telbeseitigungsdienst zu benachtrichtigen ist.

- Immissionsschutz

Mit Schreiben vom 20.04.2009 teilt der Flughafen Braunschweig-Wolfsburg Fol-
gendes mit:

Ausweislich des Fluglarmgutachtens ist der plangegenstandliche Bereich nicht von
fluglarmschutzrechtlich relevanten Immissionen betroffen, wie auch Ihre Ausfihrun-
gen diesen Aspekt nicht thematisieren. Hiervon sind jedoch subjektive Stérwirkungen
des einwirkenden "Larms" zu unterscheiden. Daher erlauben wir uns anzuregen,
dass in der Begrindung und im Umweltbericht auf die mit Starts und Landungen auf
dem Flughafen Braunschweig-Wolfsburg GmbH verbundenen — gleichwohl nicht er-
heblichen — Immissionen hingewiesen wird, um so ansonsten gegebenenfalls zu er-
wartenden "Uberraschungen" der Betroffenen vorzubeugen.
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5.0

Ablauf des Planaufstellungsverfahrens

6.0

Im Rahmen der 1. vereinfachten Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes hat
die Gemeinde gem. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB beschlossen, auf die friihzeitige Unter-
richtung und Erorterung nach 8 3 Abs. 1 BauGB und auf die friihzeitige Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB zu
verzichten. Die Grundziige der Planung sind nicht betroffen.

- Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden gem. 8 13 Abs. 2
Nr. 2 i. V. m. 8 4 Abs. 2 BauGB an der Planung beteiligt. Sie wurden mit Schreiben
vom 15.04.2009 zur Stellungnahme bis zum 15.05.2009 aufgefordert.

- Offentliche Auslegung

Das Planverfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB wird im Rahmen der 1. vereinfachten An-
derung i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB durchgefiihrt. Die 6ffentliche Auslegung fand
in der Zeit vom 16.04.2009 bis zum 15.05.2009 statt.

Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

7.0

Gemal 8§ 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die aufgrund der Bauleitpléane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
Mafinahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Dabei ist die Gemeinde insbesondere auf Hin-
weise der Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 3
BauGB angewiesen.

Bodenordnende oder sonstige Mallnahmen, fir die der Bebauungsplan die
Grundlage bildet

8.0

Durch die 1. vereinfachte Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes werden
keine bodenordnenden oder sonstigen MaRnahmen neu begriindet.

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Durch die 1. vereinfachte Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes werden le-
diglich Kosten fir die erforderlichen Ersatzpflanzungen erwartet.
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9.0 Verfahrensvermerk

Die Begriindung hat mit dem zugehorigen Beiplan gemal § 13 Abs. 2 Nr. 2 i. V. m.
§ 3 Abs. 2 BauGB vom 16.04.2009 bis 15.05.2009 6ffentlich ausgelegen.

Sie wurde in der Sitzung am .................... durch den Rat der Gemeinde Lehre unter
Berlicksichtigung der Stellungnahmen aus dem Bauleitplanverfahren als Begrindung
zum Bebauungsplan "Oheweg 2", 1. vereinfachte Anderung beschlossen.

Lehre,den ....cc.ccoeeennnen.

(Burgermeister)
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